ZAKLADNY PROSPEKT

GFF Invest s.r.o.

Dlhopisovy program
v maximalnom objeme nesplatenych dlhopisov 750.000.000,— Ké& s dizkou
trvania programu 10 rokov



Tento dokument predstavuje zakladny prospekt (dalej len ,Zakladny prospekt) pre dlhopisy
vydavané v ramci dlhopisového programu (dalej len ,Dlhopisovy program®) spolo¢nosti GFF Invest
s.r.o., so sidlom Videfiska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, ICO: 094 94 324, zapisanou
v obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne, pod sp. zn. C 119281 (dalej len ,Emitent®).
Na zaklade Dlhopisového programu je Emitent opravneny vydavat v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi jednotlivé emisie dlhopisov (dalej len ,Emisie dlhopisov“ alebo ,Emisie).
Celkova menovita hodnota vSetkych vydanych a nesplatenych dlhopisov v ramci tohto Dlhopisového
programu nesmie k ziadnemu okamihu prekrocit 750.000.000,— K& (slovami: sedemstopatdesiat
miliénov korun &eskych), (dalej len ,Dlhopisy*). Dizka trvania Dlhopisového programu, po&as ktore;
méze Emitent vydavat jednotlivé Emisie, je 10 rokov. Dlhopisovy program je druhym dlhopisovym
programom Emitenta a bol zriadeny v roku 2023.

Tento Zakladny prospekt bol vyhotoveny v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospekte, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke alebo prijati cennych papierov
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej len ,Nariadenie
2017/1129" alebo tiez ,Nariadenie o prospekte®). Tento Zakladny prospekt bol vyhotoveny dna 24. 4.
2023 a udaje viom su platné iba k tomuto dfiu. Zakladny prospekt bol schvaleny rozhodnutim
Ceskej narodnej banky (dalej len ,,CNB“) &. k. 2023/054171/CNB/570 zo dia 4. 5. 2023, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diha 11. 5. 2023. Zakladny prospekt strati platnost’ 11. 5. 2024.
Povinnost’ doplnit’ Zakladny prospekt v pripade vyznamnych novych skutoénosti, podstatnych
chyb alebo podstatnych nepresnosti sa neuplatni po datume uplynutia platnosti prospektu.

CNB schvailila tento Zakladny prospekt iba z hladiska toho, Ze spifia normy tykajuce sa
Uplnosti, zrozumitelnosti a sudrznosti, ktoré uklada Nariadenie 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladného prospektu nepotvrdzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dlhopisov. Investori by mali
vykonat’ svoje vlastné posudenie vhodnosti investovat’ do DIhopisov.

Pre kazdu Emisiu uréenu na verejnu ponuku pripravi Emitent zvlastny dokument (dalej len ,Koneéné
podmienky®), ktory bude obsahovat kone¢né podmienky ponuky v zmysle €&l. 8 Nariadenia 2017/1129
a bude sa skladat z doplnku Dlhopisového programu, t. j. dopinku spolo€nych emisnych podmienok
Dlhopisového programu pre taki Emisiu (dalej len ,Doplnok dlhopisového programu®) a zaroveri
podmienok ponuky Dlhopisov (,dalej len ,Podmienky ponuky*), ako aj dalSich informacii o Emitentovi
a o DIhopisoch, ktoré su alebo budu vyZzadované vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, i inymi
zavaznymi predpismi vztahujucimi sa na danu emisiu tak, aby Koneéné podmienky spolu s tymto
Zakladnym prospektom tvorili prospekt prislusnej Emisie.

Pre kazdu Emisiu ur€enu na verejnu ponuku pripravi Emitent zvlaStny dokument (dalej len ,Koneéné
podmienky*), ktory bude obsahovat kone¢né podmienky ponuky v zmysle &l. 8 Nariadenia 2017/1129
a bude sa skladat z doplnku Dlhopisového programu, t. j. dopinku spolo€nych emisnych podmienok
Dlhopisového programu pre taku Emisiu (dalej len ,Doplnok dlhopisového programu®) a zarover
podmienok ponuky Dlhopisov (,dalej len ,Podmienky ponuky*), ako aj dalSich informacii o Emitentovi
a o Dlhopisoch, ktoré su alebo budu vyZzadované vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, &i inymi
zavaznymi predpismi vztahujucimi sa na danu emisiu tak, aby Kone¢né podmienky spolu s tymto
Zakladnym prospektom tvorili prospekt prislusnej Emisie.

V Doplnku dlhopisového programu bude najma uréena menovita hodnota a pocet Dlhopisov tvoriacich
danu Emisiu, ISIN, datum emisie DIhopisov a spdsob ich vydania, vynos Dlhopisov danej Emisie a ich
emisny kurz, datumy vyplaty vynosov Dlhopisov a datumy alebo datum splatnosti ich menovitej
hodnoty, ako aj dalSie podmienky Dlhopisov danej Emisie, ktoré nie su upravené v ramci spolo¢nych
emisnych podmienok Dlhopisového programu, ktorych znenie je uvedené v kapitole ,Spolo¢né emisné
podmienky dlhopisov“ v tomto Zakladnom prospekte.

Emitent nebude Ziadat o prijatie ktorejkolvek Emisie na obchodovanie na regulovanom ani inom trhu
cennych papierov. V pripade, Ze Emitent rozhodne o verejnej ponuke Dlhopisov aZz po jej vydani,
rozSiri Emitent Doplnok dlhopisového programu uverejneny najneskér k datumu emisie o Podmienky
ponuky po tom, ¢o rozhodne o takej forme umiestfiovania DIhopisov. Kone¢né podmienky ponuky budu
uverejnené a oznamené Emitentom Ceskej narodnej banke (dalej taktiez len ,CNB*) &o najskér od
okamihu verejnej ponuky Dlhopisov a, ak mozno, pred uvedenim verejnej ponuky.
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Verejna ponuka Dlhopisov mézZe pokracovat po skonleni platnosti zakladného prospektu, na ktorého
zaklade zacala, ak je nasledny zakladny prospekt schvaleny a uverejneny najneskdr v posledny den
platnosti predchadzajuceho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutoCnost, podstatna chyba alebo podstatna nepresnost tykajuca sa
informacii uvedenych v Zakladnom prospekte, ktoré by mohli ovplyvnit hodnotenie Dlhopisov a ktoré
sa objavili alebo boli zistené od okamihu, ked bol Zakladny prospekt schvaleny, do momentu
ukonc€enia trvania ponuky budi uvedené v dodatku k Zakladnému prospektu v sulade s ¢l. 23
Nariadenia 2017/1129 (dalej len ,Dodatok k zakladnému prospektu“). Kazdy taky dodatok bude
schvaleny CNB a uverejneny tak, aby emisia Dlhopisov bola ponidkana na zaklade aktualneho
Zakladného prospektu.

Zaujemcovia o kupu Dlhopisov by mal svoje investi¢né rozhodnutie urobit na zaklade informacii
uvedenych nielen v tomto Zakladnom prospekte, ale aj na zaklade pripadnych Dodatkov zakladného
prospektu a Kone€nych podmienok prisluSnej Emisie.

Zakladny prospekt, Dodatky k zakladnému prospektu, Kone&né podmienky, vSetky vyroCné spravy
Emitenta uverejnené po datume vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, ako aj vSetky dokumenty
uvedené v tomto Zakladnom prospekte formou odkazu budu k dispozicii v elektronickej podobe na
internetovej stranke Emitenta https://www.gffgroup.cz/ v sekcii ,Emisie“ a dalej aj na poziadanie
bezplatne na adrese sidla Emitenta Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, ato
v pracovnych diioch v ¢ase od 9.00 do 15.00 hod. Informacie uvedené na webovych strankach, okrem
auditovanej riadnej uctovnej zavierky ku driu 31.12. 2020, auditovanej uctovnej zavierky ku driu
31.12. 2021 a neauditovanej priebeznej ucétovnej zavierky ku dru 31.7.2022 nie su suc€astou
Zakladného prospektu a neboli skontrolované ani schvalené CNB.

Na rozS8irovanie tohto Zakladného prospektu a ponuku, predaj alebo kupu Dlhopisov sa vztahuju urcité
obmedzenia. Upisovatelia jednotlivej Emisie a v3etky dalSie osoby, ktorym sa tento Zakladny prospekt
dostane do dispozicie, su povinni dodrziavat prislusné zakonné obmedzenia.

RozSirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su aj v niektorych
krajinach obmedzené zdkonom. Osoby, do ktorych drZania sa tento Zakladny prospekt dostane, su
zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vztahuju na ponuku, nakup
alebo predaj Dlhopisov alebo drzbu a rozSirovanie akychkolvek materialov vztahujucich sa na
Dlhopisy.

Tento Zakladny prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj ani vyzvu na podavanie ponuk
na kupu Dlhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

Tento Zakladny prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, kde informacie na
webovych strankach nie su sucastou tohto Zakladného prospektu a neboli skontrolovane ani
schvalené CNB
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DOLEZITE UPOZORNENIA

Tento dokument je Zakladnym prospektom Dlhopisového programu v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o
prospekte. Tento Zakladny prospekt tieZ obsahuje znenie spolo€nych emisnych podmienok, ktoré su
rovnaké pre jednotlivé Emisie dlhopisov vydavané v ramci Dlhopisového programu (pozri kap.
Spolo&né emisné podmienky).

RozSirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov jednotlivych Emisii
su v niektorych krajinach obmedzené zakonom a obdobne nemusi byt umoznena ani ich ponuka s
vynimkou Ceskej republiky. Dlhopisy takto najméa nebudu registrované v stlade so zakonom o cennych
papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 a nesmu sa ponukat, predavat alebo odovzdavat
na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov
americkych (tak, ako su tieto pojmy definované v Nariadeni S vydanom na vykonavanie zakona o
cennych papieroch USA), inak nez na zaklade vynimky z registracnej povinnosti podla zakona o
cennych papieroch USA alebo v ramci obchodu, ktory nepodlieha registranej povinnosti podla zakona
o cennych papieroch USA. Osoby, do ktorych drzania sa tento Zakladny prospekt dostane, su
zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vztahuju na ponuku, nakup
alebo predaj Dlhopisov alebo drzbu a rozSirovanie akychkolvek materialov vztahujicich sa na
Dlhopisy.

Zaujemcovia o kupu Dlhopisov jednotlivych Emisii, ktoré mézu byt v ramci tohto Dlhopisového
programu vydané, musia svoje investi€né rozhodnutie urobit na zaklade informacii uvedenych v tomto
Zakladnom prospekte, pripadnom dodatku Zakladného prospektu a v prislusnych Kone€nych
podmienkach. V pripade rozporu medzi informaciami uvadzanymi v tomto Zakladnom prospekte a jeho
dodatkoch plati vzdy naposledy uverejneny udaj. Akékolvek rozhodnutie o upisani ponukanych
Dlhopisov musi byt zalozené vyhradne na informaciach obsiahnutych v tychto dokumentoch ako celku
a na podmienkach ponuky, vratane samostatného vyhodnotenia rizikovosti investicie do Dlhopisov
kazdym z potencialnych nadobudatelov.

Emitent neschvalil akékolvek iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi, ponukovom, resp.
Dlhopisovom programe alebo Dlhopisoch, nez aké su obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte, jeho
dodatkoch a jednotlivych Kone&nych podmienkach. Na Ziadne také iné vyhlasenia alebo informacie sa
nie je mozné spolahnut ako na vyhlasenie alebo informécie schvalené Emitentom. Ak nie je uvedené
inak, su v8etky informacie v tomto Zakladnom prospekte uvedené k datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu. Odovzdanie Zakladného prospektu kedykolvek po datume jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v nom uvedené su spravne ku ktorémukolvek okamihu po datume
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu. Tieto informacie sa mézu navy$e dalej menit &i dopinat
prostrednictvom jednotlivych dodatkov Zakladného prospektu a spresfiovat & dopinat prostrednictvom
jednotlivych Kone¢nych podmienok.

Informacie obsiahnuté v kapitolach Zdanenie a devizovéa regulacia v Ceskej republike a Vymahanie
sukromnopravnych narokov voci Emitentovi si uvedené iba ako vSeobecné a nie vycCerpavajluce
informécie vychadzajuce zo stavu k datumu tohto Zakladného prospektu a boli ziskané z verejne
pristupnych zdrojov, ktoré neboli spracované alebo nezavisle overené Emitentom. Potencialni
nadobudatelia Dlhopisov by sa mali spoliehat vyhradne na vlastni analyzu faktorov uvadzanych v
tychto kapitolach a na svojich vlastnych pravnych, dafiovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym
zahranicnym nadobudateflom Dlhopisov sa odporu¢a konzultovat so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najma devizovych a danovych predpisov
Ceskej republiky &i krajin, ktorych su rezidentmi, a pripadne tiez inych relevantnych $tatov, a dalej
vSetky relevantné medzinarodné dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Vlastnici Dlhopisov vydavanych v ramci Dlhopisového programu, vratane vSetkych pripadnych
zahraninych investorov, sa vyzyvaju, aby sa sustavne informovali o vSetkych zakonoch a ostatnych
pravnych predpisoch upravujucich drzanie Dlhopisov, a taktieZ predaj Dlhopisov do zahrani€ia alebo
nakup Dlhopisov zo zahrani€ia, ako aj akékolvek iné transakcie s Dlhopismi, a aby tieto zakony a
pravne predpisy dodrziavali.
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Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho finan¢nej situacie,
okruhu podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nie je mozné interpretovat ako vyhlasenie i
zavazy slub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, lebo tieto budiuce udalosti a
vysledky zavisia Uplne alebo scasti od okolnosti a udalosti, ktoré Emitent nie je schopny ovplyvnit.
Potencialni investori by mali vykonat vlastnu analyzu akychkolvek vyvojovych trendov alebo vyhladov
uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, pripadne vykonat dalSie samostatné Setrenia a svoje
investi¢né rozhodnutie zalozit na vysledkoch takych analyz a Setreni.

Emitent bude v sulade so vSeobecne zavazymi pravnymi predpismi uverejiiovat vyrotné spravy o
vysledkoch svojho hospodarenia a o svojej finan¢nej situacii a svoje finanéné vykazy a plinit ostatné
informacné povinnosti.

Ak bude tento Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi
znenim Zakladného prospektu v Eeskom jazyku a znenim Zakladného prospektu prelozeného do iného
jazyka rozhodujuce znenie Zakladného prospektu v ¢eskom jazyku.

Ak nie je dalej uvedené inak, vSetky finanéné udaje Emitenta vychadzaju z &eskych uctovnych
predpisov. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného
znamena, Ze hodnoty uvadzané pre tu istd informaénu poloZzku sa mézu na réznych miestach mierne
liSit a hodnoty uvadzané ako sudéty niektorych hodnét nemusia byt aritmetickym sucétom hodnét, z
ktorych vychadzaju.
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I VSEOBECNY OPIS PONUKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dlhopisového programu opravneny vydavat priebezne jednotlivé Emisie dlhopisov, priCom
celkova menovita hodnota v8etkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci DIhopisového programu nesmie
k Ziadnemu okamihu prekrogit 750.000.000,— K& (slovami: sedemstopéatdesiat miliénov korun &eskych). Dizka
trvania Dlhopisového programu, poc€as ktorej méze Emitent vydavat jednotlivé Emisie v ramci Dlhopisového
programu, je 10 (desat) rokov. Dlhopisovy program schvalil Statutarny organ Emitenta dia 24. 4. 2023.

Emitent je opravneny Dlhopisy pred€asne splatit, a to za podmienok stanovenych v €l. 5.2. spoloénych emisnych
podmienok (€l. IV. zakladného prospektu). Takisto su vlastnici DIhopisov opravneni Ziadat predcasné splatenie
Dlhopisov z dévodu neplnenia zavazkov zo strany Emitenta, a to za podmienok ¢l. 8.1. spolo¢nych emisnych
podmienok a ak to umoznuje Doplnok dlhopisového programu tiez na zaklade svojej ziadosti, a to za podmienok
¢l. 8.2. spoloénych emisnych podmienok.

Pre kazdu Emisiu DIhopisov v ramci Dlhopisového programu pripravi Emitent Doplnok dlhopisového programu. V
prislusnom Doplnku dlhopisového programu bude najma ur€ena menovita hodnota a pocet Dlhopisov tvoriacich
danu Emisiu, datum emisie DIhopisov a spdsob ich vydania, vynos Dlhopisov danej Emisie a ich emisny kurz,
datumy vyplaty vynosov z Dlhopisov a datum splatnosti menovitej hodnoty, ako aj dalSie Specifické podmienky
Dlhopisov danej Emisie.

Vynos Dlhopisov bude pevny. Dlhopisy teda budu uroené pevnou urokovou sadzbou stanovenou v Doplnku
dihopisového programu.

Celd menovitd hodnota Dlhopisov bude splatena jednorazovo k Driu konecnej splatnosti dlhopisov, popr. k Diu
predcasnej splatnosti dlhopisov.

Dlhopisy budu vydavané ako nezaistené a nepodriadené.
Prevoditelnost Dlhopisov nie je nijako obmedzena.
Dlhopisy budu vydané ako listinné cenné papiere. Listinné Dlhopisy budu cennymi papiermi na rad.

Spdsob a miesto upisu Dlhopisov jednotlivej Emisie dlhopisov vydanej v ramci DIhopisového programu, vratane
udajov o osobach, ktoré sa podielaju na zabezpedeni vydania Dlhopisov, budu stanovené v prisluShom Doplnku
dlhopisového programu.

Jednotlivé Emisie dlhopisov vydavané v ramci Dlhopisového programu budli pontknuté na Upis v Ceskej
republike. Emitent bude Dlhopisy pripadne ponukat tieZ investorom v zahrani€i za podmienok, za ktorych bude
také ponukanie a umiestfiovanie pripustné podla prislusnych predpisov platnych v kazdej krajine, v ktorej budu
Dlhopisy ponukané, tzn. Za podmienok, za ktorych je mozné Dlhopisy v danych krajinach ponukat bez nutnosti
vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papierov.

Dlhopisy mé2zu nadobudat pravnické aj fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na uzemi Ceskej republiky a v
zahrani€i. Katego6ria potencialnych investorov, ktorym budld cenné papiere ponukané, mézZe zahffiat tak
kvalifikovanych, ako aj inych nez kvalifikovanych, najma retailovych, investorov.

Minimalna suma, za ktoru bude jednotlivy upisovatel opravneny upisat a kupit Dlhopisy, bude zodpovedat
menovitej hodnote jedného Dilhopisu. Maximalna suma, za ktoru bude jednotlivy nadobudatel opravneny upisat
Dlhopisy, bude obmedzena predpokladanou celkovou menovitou hodnotou prislusnej Emisie dihopisov.

Listinné DIlhopisy budu zaslané upisovatelom do 15 pracovnych dni odo diia, ked dbjde k plathému a u€innému
upisaniu Dlhopisov, a to prostrednictvom poskytovatela postovych sluzieb alebo, ak o to investor poziada,
osobne v sidle Emitenta/sprostredkovatela (ak to Emitent vyuzije).

V pripade distanéného uzatvarania zmluvy o Upise je Emitent opravneny objednavky na Upis Dlhopisov kratit, a to
podla svojho uvazenia. Koneéna menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému upisovatefovi bude
uvedena v potvrdeni. Ak uz upisovatel uhradil v prospech bankového U¢tu menovitd hodnotu vSetkych DIhopisov
pbévodne pozadovanych v objednavke, bude pripadny preplatok upisovatela odblokovany a na zaklade pokynu
upisovatela mu Emitent zaSle pripadny preplatok spat bez zbyto€ného omeskania na ucet, z ktorého boli
finanéné prostriedky odoslané. S Dlhopismi nie je mozné zacat obchodovat pred tymto Potvrdenim.
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Detailné podmienky jednotlivych emisii vydanych na zaklade tohto Zakladného prospektu, t. j. najma
podmienky upisania, metédy a lehoty pre splatenie a pripisanie Dlhopisov, budu uvedené v prislusnom
Doplnku dlhopisového programu.

Emitent vyhlasuje, Ze pefiazné prostriedky ziskané z Emisie Dlhopisov nebudu zhromazdené s ciefom
ich spolo¢ne investovat, ak ma byt navratnost’ investicie alebo zisk investora hoc len Ciasto€ne zavisly
od hodnoty alebo vynosu majetku, do ktorého boli pefiazné prostriedky investované, inak nez za

podmienok, ktoré stanovuje alebo pripusta zakon ¢. 240/2013 Zb. o investi¢nych spolo¢nostiach a
investi¢nych fondoch.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o kupu Dlhopisov by sa mal zoznamit s tymto Zakladnym prospektom ako celkom.
Informacie, ktoré Emitent v tejto kapitole predklada pripadnym zaujemcom o kupu Dlhopisov na
zvazenie, ako aj dalSie informacie uvedené v tomto Zakladnom prospekte, by mal kazdy
zaujemca o kupu Dlhopisov dbkladne vyhodnotit’ pred uskuto&nenim rozhodnutia o investovani
do Dlhopisov. Emitent s najlepS§im vedomim predklada vypocet najzavaznejSich rizikovych
faktorov, ktoré moézu vyznamnym spdsobom negativne ovplyvnit podnikatelski ¢&innost
Emitenta.

Upis, nakup, drzba a pripadny dal$i predaj Dlhopisov sU spojené s mnozstvom rizik (vratane
rizika straty celej investicie). Rizika, ktoré Emitent povazuje za najdélezitejSie, si uvedené dalej
v tejto Casti Zakladného prospektu. Vypocet rizik nie je Uplny a opis vy€erpavajuci. Nezastupuje
odbornu analyzu ani nepredstavuje investiéné odporucanie. Rozhodnutie o kipe Dlhopisov by
malo byt urobené az po vlastnom zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnych poziadaviek a
Casového horizontu investicie. Podavané rizikové faktory su zaradené do jednotlivych kategorii s
tym, ze ako prvé su v kazdej kategorii vzdy uvedené rizikové faktory, ktoré Emitent povazuje za
najvyznamnejsie.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA NA EMITENTA A SKUPINU

Riziko ucelovej struktury:

Cielom existencie Emitenta je ziskat finanéné prostriedky prostrednictvom emisii dlhovych
cennych papierov a poskytnit ich jedinému spoloénikovi GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, so sidlom
Videriska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, zapisana v obchodnom registri vedenom
Krajskym sudom v Brne pod sp. zn. C 119281, ato predovdetkym formou Uverov a/alebo
spolo¢nost’ poskytla nasledujuce vypoZi¢ky svojim dcérskym spolo€nostiam (vzdy uvedeny
nazov dcérskej spolo€nosti a objem poskytnutych finanénych prostriedkov):

BodyHunters, s.r.o., ICO: 078 25 544: 297.000,-- K&;
BRAMARTRANS s.r.0., ICO: 293 98 754: 1.532.000,-- K¢&;
Commerce Trade s.r.o., ICO: 063 15 402: 68.519.000,-- K¢;
Develoria s.r.o., ICO: 084 31 973: 8.832.000,-- K¢;
Digital Factory s.r.o., ICO: 069 88 377: 7.601.000,-- K¢;
Frontman s.r.o., ICO: 060 14 259: 80.132.000,-- K¢;
Future Farming s.r.o., ICO: 076 06 150: 1.807.000,-- K¢;
GFF Forest Asset s.r.o., ICO: 116 70 754: 1.613.000,-- K¢;
Invest Media s.r.o., ICO: 098 80 666: 11.192.000,-- K¢;
Nastav.it s.r.o., ICO: 047 21 411: 54.306.000,-- K&;
Red Medic s.r.o., ICO: 107 73 762: 1.435.000,-- K¢;
RVO GROUP s.r.0., ICO: 072 38 436: 1.325.000,-- K&
STUFED distribution s.r.o., ICO: 071 99 350: 14.191.000,-- K&
TK Holding s.r.o., ICO: 106 65 021: 270.000,-- K¢.

Iné aktivity Emitent nebude vykonavat. Emitent teda nediverzifikuje rizik4 a nie je mozné teda
predpokladat, Ze straty vyplyvajuce z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti budi moct kompenzovat iné
prijmy. V pripade, Ze bude hlavna, a teda aj jedina, Cinnost stratova, nebude v dbsledku tejto
skuto€nosti Emitent schopny splacat’ svoje dihy z DIhopisov.

Emitent uvadza pre uplnost zadlZzenost dcérskych spoloCnosti materskej spoloénosti, kde
disponuje materska spolocnost podielom vo vySke aspor 40 %:

Nazov dcérskej spolocnosti  |Likvidné aktiva |Cudzie zdroje Cisty finanény dih
(1ICO) v tis. K& v tis. K& (vypotitany ako sucet
(v tis. KS) (v tis. KC) dlhodobych zavézkov
a kratkodobych zavazkov
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minus peniaze a penazné
ekvivalenty)
(v tis. K&)
Body Hunters, s.r.o. (ICO: |91 472 381
078 25 544)
BRAMATRANS s.r.o. (ICO: [1.271 10.335 9.064
293 98 754)
Commerce Trade s.r.o. (ICO: [353 128.489 128.136
063 15 402)
Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782
(1CO: 084 31 973)
Frontman s.r.o. 610 98.881 98.271
(1ICO: 060 14 259)
Future Farming s.r.o. (ICO: 447 505.781 505.334
076 76 150)
GFF Capital s.r.o. (ICO: 079 [2.336 177.205 174.869
19 077)
GFF Forest Asset s.r.o. (ICO: [13 1.645 1.632
116 70 754)
GFF Private s.r.o. (ICO: 118 [127 34.611 34.484
07 024)
GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(1ICO: 118 54 685)
Invest Media s.r.o. (ICO: 098 64 13.811 13.747
80 666)
Nastav.it s.r.o. 1.099 157.284 156.185
(1ICO: 047 21 411)
Red Medic s.r.o. (ICO: 107 73[14 1.939 1.925
762)
RVO GROUP s.r.o. (ICO: 07246 3.197 3.151
38 436)
STUFED distribution s.r.o. 1.035 20.909 19.874
(ICO: 071 99 350)

Kreditné riziko Emitenta:

Emitent bol zaloZeny vyhradne s cielom emitovat’ Dlhopisy, pri¢om Emitent ma v umysle pouzit
cely vytaZzok z emisie z DIhopisov na poskytnutie financovania svojmu jedinému spolo¢nikovi,
ktorym je spolognost GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, so sidlom Videfiska 188/119d, Dolni
HerSpice, 619 00 Brno, zapisana v obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne pod
prostriedkov jedinému spolo€nikovi a sprava takto vzniknutej pohladavky bude jedinym
predmetom c¢innosti Emitenta). Hlavhym zdrojom prijmov Emitenta tak budd splatky Gverov
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eviduje voCi materskej spolo€nosti pohfadavky z vypozi¢iek vo vyske 98.872.780,52 K& a vo
vy8ke 210.020,77 EUR, kde tieto su uroCené urokom vo vySke 16 % p.a. Financna
a ekonomickd situacia Emitenta, ateda predovSetkym tiez jeho schopnost pinit dihy
z Dlhopisov, zavisi od schopnosti jediného spolo€nika ako diZnika Emitenta plnit svoje pefiazné
dihy voéi Emitentovi riadne avéas. Ak jediny spolo¢nik nebude schopny vygenerovat
dostatocné zdroje a splnit svoje splatné penazné dlhy voci Emitentovi riadne a v€as, bude to
mat negativny vplyv na finanénu a ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost
a schopnost Emitenta pinit dlhy z Dlhopisov. Neexistuje zaruka, Ze jediny spolo¢nik bude
schopny splatit svoje splatné dlhy Emitentovi riadne av&as, a Emitent tak ziska penazné
prostriedky, ktoré mu umoznia plnit’ jeho dlhy z Dlhopisov. Emitent poskytuje v suvislosti s tymto
rizikom nasledujuce zakladné finanéné udaje materskej spolo¢nosti: (i) Cisty hospodarsky
vysledok za rok 2021 (z riadnej ucétovnej zavierky): -24.462.000,— K¢&; (ii) trzby za rok 2021
(z riadnej uctovnej zavierky): 15.053.000,— K¢; (iii) aktualna vyska likvidnych prostriedkov ku driu
vyhotovenia zakladného prospektu: 1.259.000,— K¢&; (iv) aktualna vySka cudzich zdrojov ku diu
vyhotovenia prospektu: 752.791.000,— K¢; (v) Cisty finan¢ény dlh ku dfiu vyhotovenia prospektu
(vypocCitany ako sucet dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov minus peniaze
a penazné ekvivalenty): 751.532.000,— K¢&. Emitent dalej uvadza, Ze z poslednej riadnej
uctovnej zavierky materskej spolo¢nosti Emitenta za rok 2021 vyplyva, Zze materska spolo¢nost
mala zaporny vlastny kapital vo vySke 40.216.000,— K&.

Riziko koncentracie:
Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania

Emitenta. 100 % aktiv Emitenta bude tvorit pohladavky z Uveru a/alebo pdzicky poskytnutej
jedinému spolo¢nikovi. Ku driu vyhotovenia tohto prospektu evidoval Emitent pohladavky
z Uverov/vypoziCky vo€i jedinému spoloCnikovi vo vyske 98.872.780,52 K& avo vyske
210.020,77 EUR. V pripade zhorSenia hospodarenia jediného spolo€nika a zhorSenia jeho
platobnej moralky nema Emitent iné zdroje, ktoré by bolo mozné pouZit na uhradenie dlhov
z Dlhopisov. Jediny spolo€nik ku dfiu vyhotovenia tohto zakladného prospektu ma vysku

likvidnych aktiv 1.259.000,— K¢& a vySku cudzich zdrojov: 752.791.000,— K&.

Riziko likvidity:

Riziko likvidity je spojené s beznym podnikanim Emitenta. Toto riziko spoCiva v nemoznosti
Emitenta financovat’ svoje bezné zavazky voci dodavatelom vyplyvajuce z jeho podnikatelskej
Cinnosti, ato z dévodu absencie likvidnych prostriedkov na ich Uhradu. Riziku kratkodobého
nedostatku likvidnych prostriedkov na uhradu splatnych dlhov Emitenta je Emitent vystaveny
najma v pripade oneskorenych platieb istiny a Urokov v suvislosti s poskytnutymi dvermi a/alebo
pbziCkami jedinému spoloénikovi. Neschopnost materskej spoloCnosti Emitenta splacat
zapozi¢ané finan¢né prostriedky Emitentovi mdze viest az kinsolvencii Emitenta. Z vySSie
uvedenych dbévodov tak mdze Emitent Celit nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne
ovplyvnit’ jeho podnikanie, jeho ekonomické vysledky, finanénu situaciu a v kone€nom désledku
aj schopnost’ plnit dlhy z DIhopisov. Emitent nema ku dfiu vyhotovenia Zakladného prospektu
kratkodobé pohladavky a kratkodobé zavazky ma vo vyske 1.841.000,— K&.

Riziko spojené s podnikanim jediného spolo¢nika:

Jediny spoloénik pbsobi priamo ¢&i prostrednictvom svojich dcérskych spolo€nosti v oblasti
modernych technoldgii, udrzatelného polnohospodarstva, v segmente online a retail,
nehnutelnostiach, sluzbach ainvesticiach, vdaka c&omu diverzifikuje svoje podnikanie
a minimalizuje investi¢né riziko. Schopnost jediného spolo¢nika pinit svoje pefiazné dlhy voci
Emitentovi riadne a v€as je zavisla od vysledku jeho podnikania. Zmena trhovych podmienok &i
akékolvek dalSie faktory determinujuce hodnotu tychto podnikatelskych aktivit mézu negativne
ovplyvnit' finanénd a ekonomicku situaciu jediného spolo¢nika, jeho podnikatelsku cinnost,
postavenie na trhu a v koneénom dosledku schopnost’ jediného spolocnika plnit' svoje zavazky
voci Emitentovi (nepriamo tak aj Vlastnikom dlhopisov).

Vzhladom na to, ze Emitentovi nie je ku dfiu vyhotovenia Zakladného prospektu zname, na
ktory konkrétny Ucel poskytnuté finanéné prostriedky materska spolo¢nost vyuzije, je s touto
skutoCnostou spojené nasledujuce riziko:

Riziko nedostatoéného podnikatelského zameru materskej spolo¢nosti:
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Ku dfiu vyhotovenia Zakladného prospektu nie je Emitentovi zrejmé, na aky konkrétny
projekt finanéné prostriedky z uveru/p6ziCky materska spolocnost (Ci jej dcérska
spolognost) pouzije. Vzhfadom na to, Ze nie je urCeny konkrétny podnikatelsky zamer vr.
jeho detailov, mbéze dojst k situacii, ked po ziskani uveru/pézicky jediny spolo&nik nebude
mat’ vybrany vhodny projekt, z ktorého bude pripadne generovat dostato¢ny vynos pre

Jediny spolo¢nik je priamo zavisly od hospodarenia jednotlivych dcérskych spoloCnosti zo
skupiny, priCom s touto skuto¢nostou je spojené nasledujuce riziko:

Riziko zavislosti materskej spolo¢nosti od vysledkov hospodarenia svojich dcérskych
spolo¢nosti:

Emitent niZSie uvadza najvyznamnejSie spoloCnosti spadajuce do skupiny materskej
spolo¢nosti a od vysledkoch hospodarenia ktorych je priamo zavisly. Zavislost od
hospodarenia tychto spolocnosti zo skupiny spo€iva v skuto€nosti, ze ak budu tieto
spolo€nosti vykazovat stratové i nedostatoCné ziskové hospodarske vysledky, budu mat
tieto ich vysledky priamy vplyv aj na hospodarsky vysledok materskej spolo€nosti, priCom
vtakom pripade nemusi byt materskd spoloénost Emitenta schopna splacat
Uvery/p6zicky poskytnuté od Emitenta a nasledne Emitent nebude schopny splacat
pohladavky Vlastnikov dlhopisov z emisie Dlhopisov. Medzi najvyznamnejSie spolo€nosti
zo skupiny patria nizSie uvedené spoloénosti, ktoré v su¢asnosti negeneruju taku &innost
umoznujucu splatit zavazky materskej spolo¢nosti Emitenta a tym sprostredkovane aj
Emitentovi, a ktoré za posledné obdobie generovali len hospodarsku stratu:

Future Farming s.r.o. - Spolo&nost pOsobi v oblasti udrzatefného pofnohospodarstva
avznikla 1. 11. 2018. Prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti sa zameriava na
vyvoj technolégii pre moderné polnohospodarstvo. ZdruZuje expertov v oblasti pokrocilej
akvaponie (synergicky chov ryb a pestovanie rastlin), hydropoénie (pestovanie bez pbdy)
a RAS (recirkulaény chov ryb), ktori vyvijaju vlastné inovativne technoldgie pre moderné
polnohospodarstvo. Okrem dodavok technolégii tretim stranam stavia Future Farming
vlastnu akvaponicku Struktiru. Spolo¢nost ma ku dnu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu: vysku likvidnych aktiv: 447.000,— K&, vysku cudzich zdrojov: 505.781.000,—
K¢, Cisty finanény dlh ku dfiu vyhotovenia prospektu (vypocCitany ako sucet dlhodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov minus peniaze apenazné ekvivalenty):
505.334.000,— K&. Dal$i posledny Emitentovi znamy finanény udaj spolognosti vychadza
z priebeznej ucétovnej zavierky vypracovanej ku driu 31. 7. 2022. Hospodarsky vysledok
za uctovné obdobie od 1. 1. 2022 do 31. 7. 2022 je — 38.832.000,— K¢&. Z riadnej uctovnej
zavierky ku driu 31. 12. 2021 potom Emitent uvadza nasledujuce udaje: vlastny kapital:
279.000,— K& a nerozdelena strata minulych rokov: 14.790.000,— K&

Frontman s.r.o. - Spoloénost vznikla 12. 4. 2017 a zameriava sa na poskytovanie sluzieb
v oblasti marketingu, obchodu a personalneho poradenstva v segmente obchodnych
spolo¢nosti. Hlavni zakaznici su stredné a velké spolo€nosti. Spolo¢nost ma ku diu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu: vysku likvidnych aktiv: 610.000,— K¢, vysSku
cudzich zdrojov: 98.881.000,— K¢, ¢Cisty finanény dlh ku dfiu vyhotovenia prospektu
(vypocitany ako sucet dlhodobych zavéazkov a kratkodobych zavazkov minus peniaze
a penazné ekvivalenty): 98.271.000,— K¢&. Dalsie posledné Emitentovi zname finanéné
udaje spolo¢nosti vychadzaju z riadnej uctovnej zavierky vypracovanej ku drfiu 31. 12.
2021. Ide otieto hlavné finanéné udaje: Vysledok hospodarenia po zdaneni: -
23.297.000,— K¢, Cisty obrat za uctovné obdobie: 41.970.000,— K¢, vlastny kapital: -
24.579.000,— K&, nerozdelena strata minulych rokov: 25.509.000,— K&.

Commerce Trade s.r.o. - Spolo¢nost pdsobi v segmente online a retail a vznikla
3. 8.2017. Zameriava sa na e-commerce a gastro segment v retailovom trhu. Medzi
realizované projekty patria najma franSizy Trdlokafe, ktoré su uz rozmiestené po celej
Ceskej republike a ponukaju zakaznikom nealkoholické napoje a trdelniky vlastnej vyroby.
Spolo¢nost ma ku driiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu: vysku likvidnych aktiv:
353.000,— K&, vySku cudzich zdrojov: 128.489.000,— K&, Cisty finanény dih ku driu
vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov minus peniaze apefiazné ekvivalenty): 128.136.000,— K&. Dalsie posledné
Emitentovi zname finanéné Udaje spolo€nosti vychadzaju zriadnej uctovnej zavierky
vypracovanej ku dnu 31. 12. 2021. Ide otieto hlavné finanéné udaje: Vysledok
hospodarenia po zdaneni bol: -5.243.000,— K¢, Cisty obrat za u¢tovné obdobie:
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8.107.000,— K¢, vlastny kapital: -2.916.000,— K&, nerozdelena strata z minulych rokov: 3.182.000,—
K&

Develoria s.r.o. — Spolognost vznikla 19. 8. 2019. Cinnostou spolo&nosti s developerské projekty,
dlhodoby a kratkodoby prenajom nehnutelnosti a tzv. house flipping (t. j. nakup nehnutelnosti
s cielom ich nasledného predaja so ziskom). Spolo¢nost’ ma ku driu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu: vysku likvidnych aktiv: 103.000,— K&, vy8ku cudzich zdrojov: 11.885.000,— K&, Cisty
finanény dlh ku dfiu vyhotovenia prospektu (vypoclitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavézkov minus peniaze apefiazné ekvivalenty): 11.782.000,— K&. Dalsie
posledné Emitentovi zndme finanné udaje spolo¢nosti vychadzaju z riadnej ultovnej zavierky
vypracovanej ku dniu 31. 12. 2021. Ide o tieto hlavné finan&né Udaje: Vysledok hospodarenia po
zdaneni: -651.000,— K¢, Cisty obrat za uctovné obdobie: 4.108.000,— K&, vlastny kapital: -
2.044.000,— K&, nerozdelena strata z minulych rokov: 1.444.000,— K&

Ako najvyznamnejSie odbory dcérskych spolo€nosti, ktoré mézu vyznamne ovplyvnit podnikanie jediného
spolocnika, vidi Emitent v tychto oblastiach, kde s tymito odbormi mézu byt spojené nizsie opisané rizika:

(i)

Akvaponické pestovanie rastlin a chov ryb (&innost dcérskej spolo€nosti Future Farming s.r.o.
prostrednictvom svojich dcérskych spoloCnosti) — vystavba, prevadzka akvaponickych fariem
(chov ryb a pestovanie rastlin).

Riziko konkurencie:
Emitent nevykonal Ziadnu analyzu konkurencie v oblasti akvaponického pestovania

rastlin a chovu ryb, avSak Emitent zatial na Uzemi Ceskej republiky Ziadnu nevnima. Nie je
mozné vSak vylucit, Ze sa o akvaponiu zacnu zaujimat’ v buducnosti velké investicné skupiny,
ktoré s schopné si know-how kupit zo zahrani¢ia. V takom pripade méze vzniknit v Ceskej
republike viacero realnych aj potencialnych konkurentov, ktori mbézu zuzit operativhu oblast
podnikania dcérskej spolo¢nosti jediného spolo¢nika. V podmienkach silnej konkurencie méze
déjst k tomu, Ze nebude dcérska spoloCnost jediného spolo¢nika schopna reagovat
zodpovedajucim spdsobom na konkuren¢né prostredie, ¢o by mohlo viest k zhorSeniu
hospodarskej situacie dcérskej spoloCnosti jediného spoloCnika a nasledne aj samotného
jediného spolocnika. Najma by zvy3enou konkurenciou nemusel byt taky zaujem o potravinarske
produkty z produkcie dcérskej spoloénosti jediného spolo¢nika, ¢o by viedlo k zniZeniu trZieb,
ktoré by nemuseli postaovat na pokrytie nakladov na vykon &innosti, kedy by sa taka negativna
situacia premietla aj do finannej situacie jediného spolo¢nika, ktorého zhorSena financna
situacia by nasledne mohla mat vplyv na splatenie poskytnutého uveru/pdzicky od Emitenta.
Skupina materskej spolo¢nosti Emitenta uz realizovala akvaponickd farmu Kaly s rozlohou
indoorovej Casti pre rastliny 800 m2, indoorovej Casti pre ryby 800 m2, sezénnej vonkajSej
rastlinnej Casti 2000 m2 a celorocného sklenika 800 m2 a dalej akvaponicku farmu Brno
Her3pice s rozlohou indoorovej €asti na ryby 1500 m2 a celoro€ného sklenika 9000 m2. Skupina
materskej spolo¢nosti Emitenta d'alej realizuje na Slovensku akvaponicku farmu Senica, kde je
planovana rozloha indoorovej €asti pre ryby 1500 m2 a celoroéného sklenika 4000 m2, a dalej
v CR akvaponicku farmu Letonice, kde je planovana rozloha indoorovej &asti pre ryby 2000 m2
a celoro€ného sklenika 8000 m2.

Riziko nepredvidatelnych udalosti:

V ramci prevadzkovania akvaponickych fariem moéze dbjst k poziaru, havariam (napr.
poveternostné podmienky, porucha strojov atd.) i trestnej Cinnosti, v désledku &oho bude
ohrozena prevadzka akvaponickej farmy. V pripade takych situacii mbéze dojst k vypadku
prevadzky akvaponickej farmy a v nadvaznosti na tento vypad k nedostato¢nej produkcii a
predaju potravinarskych vyrobkov. Taky vypadok by potom mal v kone€nom désledku vplyv na
trzby dcérskej spoloCnosti jediného spoloCnika, ked by tato nemusela byt schopna pokryt
naklady na vykon svojej €innosti. V kone€nom dosledku by sa tak tato negativna situacia mohla
premietnut aj na jediného spolo¢nika s vplyvom na schopnost splacat poskytnuté tvery/pdzicky
od Emitenta. Emitent vyhlasuje, Ze je mu zname zniZenie tohto rizika tym, Ze kazda akvaponicka
farma je poistena proti rizikam spojenym s poziarom, havariou a trestnou ¢innostou. Poistenim
v3ak nie je dané riziko Uplne eliminované.
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(ii)

(iii)

Riziko zniZzeného dopytu:

Méze dbéjst’ k poklesu dopytu po kvalitnych lokalnych potravinach (ked dévodom moéze
byt napr. zhorSenie ekonomickej situacie v spolo¢nosti, ked bude menej zaujemcovo
lokalne potraviny s vySSou cenou), ¢o mbze spbsobit problém s hladanim vhodného
odberatela. V pripade dlhodobého vypadku dopytujucich sa tato skutoCnost moéze
negativne premietnut do hospodarskych vysledkov dcérskej spoloénosti jediného
spolo¢nika a v kone¢nom désledku aj do hospodarskych vysledkov jediného spolocnika.
Mbéze teda dojst k situacii, ze v dosledku zhorSenia financnej situacie jediného

Emitenta.

Development - ndkup, prendjom a predaj nehnutelnych veci
(¢innost dcérskej spolo¢nosti Develoria s.r.0.):

Riziko nizkej vynosnosti nehnutelnosti:

Hodnota nehnutefnosti sa okrem iného odvija v zavislosti od jej umiestnenia. Ak jediny
spolo¢nik Ci dcérska spolo¢nost jediného spoloénika spravne neodhadne vynosovy
potencial danej lokality, méze byt narocné obstaranu nehnutelnost uspeSne prenajat’ &i
vyhodne predat, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit hospodarsku situaciu jediného
spolo¢nika, lebo také nehnutelnostné projekty by potom nemuseli byt schopné svojou
nizkou vynosnostou (prenajmu ¢&i predaja) pokryt finanéné naklady jediného spolocnika,
popr. dcérskej spolo¢nosti jediného spolocnika, ktora by nemusela byt nasledne schopna
situacia by mohla viest k hospodarskej strate jediného spolo¢nika a v kone¢nom
doésledku k jeho upadku. Hospodarska strata &i Upadok jediného spolo€nika povedie

k zhorSeniu schopnosti jediného spolo¢nika splatit Gvery/pdzi€ky poskytnuté od Emitenta.

Medzi uz realizovany projekt spada 1. etapa projektu Golfové domy a Villa Kofenec,
pricom tento projekt bol realizovany v Juhomoravskom kraji a plne predany. Skuto¢na
vynosnost’ realizovaného projektu nedosiahla predpokladany vynos, ked spolo¢nost
Develoria s.r.0. v ramci tohto projektu nedosiahla takmer ziadny zisk.

Dal$im realizovanym projektom spolo&nosti Develoria s.r.o. bola priprava projektovej fazy
pre projekt Polyfunkény dom Jihlavska v Brne, kde bola developerovi predana projektova
priprava. Tento projekt je s ohfadom na zatial projektovu fazu pre toto riziko irelevantny.

Riziko rastu urokovych sadzieb hypoteénych tverov

V suc€asnosti dochadza k opakovanému zvySovaniu trhovych trokovych sadzieb zo strany
CNB, na &o reaguju bankové institicie zvySovanim urokovych sadzieb z hypotekarnych
uverov, ktoré sa z prevaznej Casti vyuzivaju na nakup nehnutelnych veci v portféliu
Emitenta. V st&asnosti je zakladna drokova sadzba CNB vo vyske 7 % a je mozné, Ze
v blizkej buducnosti nedéjde k jej zniZeniu. V dosledku zdraZenia hypotekarnych uverov
tak zaujem o hypotekarne uvery dramaticky klesa, s €im je spojeny klesajuci zaujem
o nehnutelnosti. Banky a stavebné sporitefne v roku 2022 poskytli hypotéky v celkovom
objeme 197 miliard korun, &o predstavuje v porovnani srokom 2021 pokles o064 %.
Urokové sadzby pri hypotékach v decembri 2022 stdpli na 5,98 %. Tieto Udaje vyplyvaju
z Hypomonitoringu Ceskej bankovej asociacie. Predavajici tak musia reagovat bud
odlozenim predaja nehnutelnosti, ¢i pripadnym znizenim cien predavanych
nehnutefnosti. V pripade, Ze jediny spolo¢nik, popr. dcérska spoloCnost jediného
spoloCnika nenajde vhodného kupca pre svoje nehnutelnosti, a taku nehnutelnost’ tak
s dostatoCnym ziskom nepreda, méze dojst k situacii, ked nebude jediny spolo¢nik &i jeho
dcérska spolo€nost’ schopna pokryt zo svojich prijmov naklady na svoju &innost, ¢o mbze
viest' k hospodarskej strate a v kone€nom désledku k upadku. Tato negativna situacia

voCi Emitentovi.
Riziko pohybu trhovych cien nehnutelnosti a trhového najomného

Na trhu nehnutelnosti dochadza k nepredvidatefnému vyvoju trhovych cien nehnutelnosti
a trhového najomného. Ak jediny spolocnik &i dcérska spolo¢nost jediného spoloCnika
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spravne neodhadne trhové ceny nehnutefnosti €i trhového najomného pre konkrétny
nehnutelnostny projekt, méze dojst k situacii, Zze dojde k predaju &i prenajmu prislusnej
nehnutelnosti za nizSiu nez predpokladanu trhovi cenu, pri€om v takom pripade nemusi
postaCit vynosnost danej nehnutelnosti na pokrytie nakladov na realizaciu
developerského projektu. Taka situacia by mohla viest k hospodarskej strate jediného
spoloC¢nika a v koneCnom désledku k jeho uUpadku. Hospodarska strata &i upadok
jediného spolo¢nika povedie k zhorSeniu schopnosti jediného spoloCnika splatit
uvery/p6zicky poskytnuté od Emitenta.

V suCasnosti zatial k prenajmu pri ziadnom projekte nedochadza, avSak s ohladom na
rozsah ¢€innosti je toto riziko do buddcna relevantné.

Riziko znizeného dopytu po nehnutelnostiach:

Negativhe désledky do hospodarskych vysledkov jediného spoloCnika ¢i dcérskej
spolo¢nosti jediného spoloc¢nika (nasledne aj do finanénej situacie jediného spolocnika)
mdze spodsobit pripadny pokles dopytu po nehnutelnostiach, ked znizeny dopyt méze
spbsobit problém s hladanim vhodného kupca/najomcu nehnutelnosti. Na trhu
nehnutefnosti méze dojst v priebehu realizacie developerského projektu k
nepredvidatelnej zmene v spravani obyvatelov, ked v danej lokalite, kde bude
nehnutelnostny projekt realizovany, méze v priebehu realizacie ddjst k zmene dopytu po
nehnutelnostiach z dopytu po najme na dopyt po kupe vlastného byvania (a naopak), a to
hoci dany developersky projekt je od zaciatku uréeny na urcity ucel. Jediny spolo¢nik &i
jeho dcérska spolo€nost nie je ku dnu zalatia realizacie developerského projektu
schopna tieto trendy plne odhadnut. V pripade, Ze jediny spolocnik, popr. dcérska
spoloénost  jediného spolo&nika nenajde vhodného kupca/najomcu pre svoje
nehnutelnosti, a takl nehnutelnost tak s dostatoénym ziskom nepreda/neprenajme, méze
dojst k situacii, ked nebude jediny spolo¢nik &i jeho dcérska spolo&nost’ schopna pokryt
zo svojich prijmov naklady na svoju €innost, ¢o méze viest k hospodarskej strate a v
kone¢nom dobsledku k upadku. Tato negativna situacia bude mat vplyv na schopnost

Riziko rastu nakladov na realizaciu developerského projektu:

Na trhu nehnutefnosti dochadza k nepredvidatelnému vyvoju cien nakladov na realizaciu
vystavby &i rekonstrukcie (cena prac, materialov atd.), kde tento vyvoj bol v minulosti
ovplyvneny najma Sirenim choroby COVID-19 a ozbrojenym konfliktom na Ukrajine.
Emitentovi je z jeho vlastnych skusenosti a z grafov sledovania vyvoja cien materialu
z cenovej sustavy URS, ktora je ucelenym systémom informécii o cenach materidlov
pouzivanych v ramci stavebnych diel, zname, Ze doSlo v porovnani so zaCiatkom roku
2021 aj k 100 % narastu cien niektorych materialov vyznamnych v stavebnictve, a to
najma tepelnej izolacie a vyrobkov z ocele. Dal§imi materialmi, ktoré vyrazne zdrazeli,
ato cca 080 %, su vyrobky z dreva a vyrobky tehliarske. V su€asnosti sice Emitent
vnima, Ze ceny materialov stagnuju €i mierne klesaju, ale dalSi vyvoj nie je mozné nijako
predvidat. Ak by v priebehu realizacie developerského projektu doSlo k dalSiemu
nepredvidatelnému narastu cien tychto poloziek oproti predpokladanému rozpodtu na
developersky projekt, mbze tato skuto€nost v koneénom désledku znizit' predpokladanu
vynosnost developerského projektu, popr. developersky projekt doviest do straty.
Nedostato€ny vynos z developerského projektu by mohol viest k hospodarskej strate
jediného spolo€nika av koneénom ddbsledku k jeho uUpadku. Hospodarska strata di
Upadok jediného spolo¢nika povedie k zhorSeniu schopnosti jediného spolocnika splatit

Uvery/pdzicky poskytnuté od Emitenta.
Riziko absencie povolenia na realizaciu developerského projektu:

Pripadny developersky projekt (vystavbu &i rozsiahlu rekonstrukciu nehnutelnosti) je
mozné realizovat len na zaklade platnych povoleni. Absencia povoleni méze projekt
zdrzat, pripadne zastavit. V dbsledku tejto skutonosti mézu byt ohrozené planované
vynosy z nehnutelnosti, o méze mat dopad na hospodarsku situaciu jediného spoloénika
Ci dcérsku spolocnost jediného spolo¢nika (v kone€nom désledku tak aj na jediného
spoloénika). V pripade neziskania planovanych vynosov méze dojst k situacii, ked jediny
spoloénik ¢&i jeho dcérska spolo€¢nost nebudu schopni pokryt néklady suvisiace s ich
Cinnostou a dbjde tak k ich hospodarskej strate. V kone¢nom désledku tak méze dojst k

voCi Emitentovi.
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Pre planované projekty zatial nie su vydané stavebné povolenia, kde je v priprave iba
dokumentacia pre stavebné povolenie.

Riziko vyplyvajuce z €lenstva v skupine:

Emitent je ¢lenom skupiny materskej spolo¢nosti GFF s.r.o., ktord z 55 % vlastni pan Ondrej
Barto$, nar. 15. 11. 1995, z 20 % pan Martin Podoba, nar. 19. 9. 1987 a z 25 % pan Martin
Lunak, nar. 30. 3. 1991. Pan Ondrej Barto$ tak matersku spolo¢nost Emitenta v désledku vysSie
svojho podielu fakticky ovlada, t. j. je ovladajucou osobou materskej spolo¢nosti Emitenta. V
pripade zmeny stratégie zo strany spolo¢nikov vlastniacich matersku spolo¢nost &i materské
spolonosti samotné méze déjst k predaju Emitenta, ked novy vlastnik mimo skupiny materskej
spolo¢nosti nemusi Emitentovi poskytovat dostatoéni podporu ako materska spolo€nost’ &i
mdbze zmenit podnikatelské zameranie Emitenta. Emitent dalej vyuziva sluzby materske;j
spolo€nosti, na ktoru outsourcuje uctovné, danové a pravne sluzby a vyuziva jej personalne
obsadenie. Je tak od skupiny materskej spolo¢nosti v tychto oblastiach zavisly a nema vplyv na
kvalitu a spdsob poskytovania tychto sluzieb a ¢innost personalneho obsadenia. Emitent teda
Ciasto€ne podstupuje riziko nedostatoénej komunikacie a riziko znizenia kontroly nad danou
oblastou. V pripade predaja Emitenta ¢i nedostato¢nej podpory v outsourcovanych sluzbach (vr.
personalneho obsadenia) m6éze mat Emitent problémy s fungovanim. Problémové fungovanie
potom moze viest k nedostatoénému fungovaniu Emitenta a nezaisteniu dostatoénych vynosov
na pokrytie nakladov Emitenta (vr. zavazkov z Dlhopisov).

Riziko konfliktu zaujmov:

Materskéd spolognost je ako jediny spolo€nik Emitenta jeho jedinou ovladajucou osobou.
Materskéd spoloénost méze v ramci svojej podnikatelskej &innosti uprednostnit zaujmy inych
Clenov skupiny & skupiny ako celku na ukor Emitenta, ¢o mdze viest vo vysledku az k
negativnej hospodarskej situacii Emitenta a zniZzeniu jeho schopnosti splacat’ svoje zavazky z
Dlhopisov.

Riziko neexistencie dozorného organu:

Emitent ma jedného konatela a nema zriadenu dozornu radu. Obchodné vedenie Emitenta je
tak uplne zavislé od rozhodovania jednej osoby bez mozZnosti integracie dozorného organu. V
pripade chybného &i nevhodného obchodného rozhodovania zo strany konatefa tak neexistuje
priebezna prevenéna kontrola zo strany dozornych organov, o mdze viest vo vysledku az k
negativnej hospodarskej situacii Emitenta a zniZeniu jeho schopnosti splacat svoje zavazky z
Dlhopisov.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA NA DLHOPISY
Riziko prijatia d’'alSieho dlhového financovania Emitentom:

Emisné podmienky umozfuju Emitentovi prijat dalSie dlhové financovanie. Prijatie akéhokolvek
dalSieho (zaisteného €i nezaisteného) dlhového financovania méze v kone¢nom désledku znamenat,
Ze v pripade insolventného konania budu pohladavky Vlastnikov Dlhopisov uspokojené v mensej
miere, nez keby k prijatiu takého dlhového financovania nedosSlo. S rastom dlhového financovania
Emitenta taktiez rastie riziko, Zze sa Emitent méze dostat do omeSkania s plnenim svojich dlhov z
Dlhopisov, ¢o by mohlo mat’ za nasledok uplnu ¢&i €iastocnu stratu investicii do Dlhopisov na strane
Vlastnika Dlhopisov.

Emitent uz vydal nizSie Specifikované dlhopisy, t. j. stal sa upisom dlhopisov diznikom vlastnikov
dlhopisov a je povinny tymto vyplacat urokové vynosy a splatit menovitd hodnotu dlhopisov za
podmienok uvedenych v nizSie uvedenych prospektoch/koneénych podmienkach (vr. emisnych
podmienok v nich obsiahnutych), ¢im sa zvySuje finanCné zatazenie Emitenta. Vynosy Emitenta
z podnikatel'skej €innost tak budu musiet’ pokryt dlhy Emitenta tak z uz existujucich nizSie uvedenych
emisii, ako z Emisie vydanej na zaklade tohto zakladného prospektu. V pripade nedostatocnych
vynosov moOze dojst k situacii, ked Emitent nebude schopny pokryt vSetky svoje zavazky (vr.
zavazkov vyplyvajucich z Emisie vydanej na zaklade tohto zakladného prospektu), €o by mohlo viest
az k jeho hospodarskej strate a koneCnom pripade aj upadku.
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Emitent na zaklade prospektu dlhopisov zo dna 25. 1. 2021, ktory bol schvaleny rozhodnutim
CNB &. k. 2021/010200/570, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 30. 1. 2021, verejne ponukal
svoje dlhopisy oznacené ako ,Dlhopis GFF Invest®. Prospekt dlhopisov zo dia 25. 1. 2021 je
zverejneny v registri prospektov na strankach CNB & na internetovych strankach Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise_ Emitent uvadza k emisii nasledujice informacie:

Celkova menovita hodnota emisie: 100.000.000,— K¢&

Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto 2739 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 10.000,- K&

Upisané dlhopisy ku dfiu vyhotovenia tohto 27.390.000,— K&

prospektu (v KE):

Urok: 7,6 % p.a. od 1. 2. 2021 do 31. 1. 2023,
8,1 % p.a. od 1. 2. 2023 do 31. 1. 2025 a
8,6 % p.a. od 1. 2. 2025 do 31. 1. 2027

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

31. januara 2027

ISIN dihopisov: CZ0003528291

Emitent v rdmci prvého dlhopisového programu zriadeného v roku 2022 v maximalnom objeme
nesplatenych dlihopisov 250.000.000,— K¢& s diZkou trvania programu 10 rokov vydal a verejne
ponuka na zaklade zakladného prospektu dlhopisov zo dna 9. 3. 2022, ktory bol schvaleny
rozhodnutim CNB &. k. 2022/025779/CNB/570, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25. 3. 2022,
a jednotlivych kone¢nych podmienok dlhopisov, svoje dlhopisy, ato s nizSie uvedenymi

parametrami:

Konec¢né podmienky dlhopisov zo dna:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CZK)*

Celkova menovita hodnota emisie:

75.000.000,— K¢

Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto 809 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 50.000,— K&

Upisané dlhopisy ku driu vyhotovenia tohto
prospektu (v K&):

40.450.000,— K¢

Urok:

8,2 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k predéasnému splateniu):

24. septembra 2025

ISIN dlihopisov:

CZ0003540718

Konec¢né podmienky dlhopisov zo dna:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)"

Celkova menovita hodnota emisie:

1.000.000,- EUR

Upisané dlhopisy ku driu vyhotovenia tohto 8 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 2.000,—- EUR
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Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto
prospektu (v EUR):

16.000,- EUR

Urok:

8,2 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k predéasnému splateniu):

24. septembra 2025

ISIN dihopisov:

CZ0003540726

Konec¢né podmienky dlhopisov zo dna:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(CZK)"

Celkova menovita hodnota emisie:

75.000.000,— K&

Upisané dlhopisy ku driu vyhotovenia tohto 238 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 50.000,— K&

Upisané dlhopisy ku dfiu vyhotovenia tohto
prospektu (v K&):

11.900.000,— K¢

Urok:

9,4 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2027

ISIN dihopisov:

CZ0003540734

Koneé&né podmienky dlhopisov zo dia:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(EUR)"

Celkova menovita hodnota emisie:

1.000.000,- EUR

Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto 14 ks
prospektu (v ks):

Menovita hodnota dlhopisov: 2.000,- EUR
Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto 28.000,- EUR
prospektu (v EUR):

Urok: 9,4 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2027

ISIN dihopisov:

CZ0003540742

Koneé&né podmienky dlhopisov zo diia:

27. juna 2022

Néazov dlhopisov:

,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 2/22/3
(CZK)"

Celkova menovita hodnota emisie:

40.000.000,— K¢

Upisané dlhopisy ku dfiu vyhotovenia tohto 39 526 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 1.000,— K&
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Upisané dlhopisy ku dnu vyhotovenia tohto 39.526.000,- K¢
prospektu (v EUR):

Urok: 13 % p.a.
Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde 31. decembra 2025
k predéasnému splateniu):

ISIN dlhopisov: CZ0003542318

Riziko urokovej sadzby z Dlhopisov

Vlastnik Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého Dlhopisu v
dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial ¢o je nominalna Urokova sadzba poc¢as existencie
Dlhopisov fixovana, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (,trhova urokova sadzba“) sa
spravidla denne meni. So zmenou trhovej Urokovej sadzby sa taktiez meni cena Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opaCnom smere. Ak sa teda trhova urokova sadzba zvysi, cena Dlhopisu s
pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne na uroven, kde je vynos takého Dlhopisu priblizne rovny
trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba, naopak, znizi, cena DIhopisu s pevnou urokovou
sadzbou sa spravidla zvySi na uroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej
sadzbe. Tato skutoCnost mbze mat negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Riziko likvidity:

Emitent nebude Ziadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom ani inom trhu cennych
papierov. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom ¢&i inom trhu nemoéze
existovat' uistenie, Ze sa vytvori sekundarny trh s DIhopismi, alebo ak sa vytvori, Ze taky sekundarny trh
bude trvat’ €i bude akokolvek likvidny. Zarovert méze byt narocné ocenit’ také Dlhopisy, ¢o mdZze mat
tieZ negativny dopad na ich likviditu. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt Vlastnik Dlhopisov
schopny kedykolvek predat DIhopisy za adekvatnu trhovu cenu. Tato skuto¢nost mdéze mat negativny
vplyv na hodnotu investicie do DIhopisov.

Riziko nesplatenia:

Dlhopisy rovnako ako akykolvek iny penaZity dlh podliehaju riziku nesplatenie. Za urCitych okolnosti
méZe dojst k tomu, Ze Emitent nebude schopny vyplacat' uroky z Dlhopisov &i splatit menovitu hodnotu
Dlhopisov a hodnota pre Vlastnikov Dlhopisov pri splatnosti Dlhopisov mézZe byt nizSia nez vySka ich
pévodnej investicie, pricom za urgitych okolnosti méZze byt hodnota aj nulova. Schopnost Emitenta
splatit’ aroky z Dlhopisov &i istinu zavisi od jeho hospodarenia a od schopnosti diZznikov Emitenta splnit
svoje povinnosti.

Riziko pred€asného splatenia:

Ak dbjde k pred€asnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, je Vlastnik Dlhopisov
vystaveny riziku niZSieho neZ predpokladaného vynosu z dévodu takého pred€asného splatenia. Emitent
je opravneny rozhodnut o predéasnom splateni Dlhopisov podfa vlastného uvazenia.

Riziko poplatkov:

Celkova navratnost investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uctovanych
obchodnikom s cennymi papiermi €i inym sprostredkovatefom kupy a predaja Dlhopisov. Taka osoba
alebo institucia si mdze uctovat poplatky za sprostredkovanie predaja dlhopisov Ci za sluZby suvisiace s
emisiou. Emitent preto odporiga buduicim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi, na
ktorych zaklade budu uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi. Tato skutoénost méze mat negativny
vplyv na hodnotu Dlhopisov.

Riziko inflacie:

Potencialni kupujuci &i predavajuci Dlhopisov by si mali byt vedomi, Ze Dlhopisy neobsahuju
protiinflacni dolozku a Ze realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat zaroven s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia zaroven spdsobuje pokles realneho vynosu z DIhopisov. Ak vyska
inflacie prekro¢i vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dihopisov bude
negativna. Priemerna roéna miera inflacie v Ceskej republike bola v roku 2019 vo vyske 2,8 %, v roku
2020 vo vyske 3,2 %, v roku 2021 vo vyske 6,6 % a v roku 2022 vo vyske 15,1 %.Podla prognézy CNB
zverejnenej na strankach https://www.cnb.cz/cs/me nova-politika/prognoza/ bude mat celkova inflacia
v roku 2023 hodnotu 10,8 %.
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Riziko zakonnosti kipy Dlhopisov:

Potencialni kupujuci Dlhopisov (najma zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi, Ze kupa
Dlhopisov mdze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyvriujucich platnost ich
nadobudnutia. Emitent nema, ani neprebera, zodpovednost za zakonnost nadobudnutia
Dlhopisov potencialnym kupujacim Dlhopisov, ¢ uz podla zakonov S$tatu (jurisdikcie) jeho
zalozenia, resp., ktorého je rezident, alebo Statu (jurisdikcie), kde je ¢inny (ak sa liSi). Potencialni
kupujuci sa nemdze spoliehat na Emitenta v suvislosti so svojim rozhodovanim vo veci
zakonnosti ziskania Dlhopisov. V pripade, Ze by potencialny kupujuci Dlhopisov kupil Dlhopis
v rozpore so zakonnymi obmedzeniami, ktoré sa nariho vztahuju, mohlo by to v kone¢nom
dosledku znamenat' neplatnost takého nadobudnutia a Emitent by bol povinny vratit' takému
kupujucemu Dlhopisu sumu, za ktoru tato osoba Dlhopisy zamyslala kupit, ako bezdévodné
obohatenie. Dal$ie pravne dosledky mézu vyplyvat z réznych zakonov, ktoré sa na daného
kupujuceho vztahuja.
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1.

ZODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

ZODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, SPRAVY ZNALCOV A SCHVALENIE
PRISLUSNYM ORGANOM

1.1. ZODPOVEDNE OSOBY

Osobou zodpovednou za spravnost a uplnost udajov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte
je Emitent, teda spoloénost GFF Invest s.r.o., ICO: 094 94 324, so sidlom Videfiska 188/119d,

Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapisana v obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne
pod sp. zn. C 119281.

1.2. VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH 0SOB

Zodpovedna osoba vyhlasuje, Ze podla jeho najlepSieho vedomia udaje obsiahnuté v
Zakladnom Prospekte su v sulade so skuto€nostou a Ze v Zakladnom prospekte neboli
zaml€ané Ziadne skuto€nosti, ktoré by mohli zmenit jeho vyznam.

V Prahe dna 24.4.2023

GFF Invest s.r.o.
Martin Podoba

konatel

1.3. VYHLASENIA ALEBO SPRAVY ZNALCOV

S vynimkou spravy auditora v rdmci overenia riadnej UCtovnej zavierky ku dnu 31. 12. 2020
a overeni riadnej uctovnej zavierky ku dnu 31. 12. 2021 nie je zaradené vyhlasenie alebo sprava
osoby, ktora kona ako znalec. Spravy auditora su do Zakladného prospektu zahrnuté so
suhlasom auditora.

1.4. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrdzuje, Ze neboli pouzité informacie pochadzajice od tretich stran a ani vyhlasenia
pripisované urcitej osobe/znalcovi, a to s vynimkou vyhlasenia auditora k riadnej uctovnej zavierke
zostavené ku dnu 31. 12. 2020 a k riadnej uctovnej zavierke zostavenej ku driu 31. 12. 2021. Auditor
nema zZiadny vyznamny zaujem na Emitentovi.

1.5. VYHLASENIE O SCHVALENi ZAKLADNEHO PROSPEKTU

Tento Zakladny prospekt schvalila CNB ako prisluény organ podla Nariadenia o prospekte svojim
rozhodnutim ¢&. k. 2023/054171/CNB/570 k spis. zn. S-Sp-2022/00100/CNB/572 zo dna 4. 5. 2023,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 11. 5. 2023. Rozhodnutim o schvaleni Zakladného prospektu
cenného papiera CNB iba osvedduje, 7e tento dokument spifia normy tykajuce sa uplnosti,
zrozumitelnosti a sudrznosti, ktoré uklada Nariadenie o prospekte. Schvalenie tohto dokumentu zo
strany CNB neméa byt chapané ako podpora & potvrdenie existencie, kvality, podnikania C&i
akychkolvek vysledkov Emitenta, ktory je opisany v tomto dokumente, ani potvrdenie Ci schvalenie
kvality Dlhopisov. Investori by mali vykonat svoje vlastné posudenie vhodnosti investovat do
Dlhopisov.
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2. OPRAVNENI AUDITORI

Emitent vyhotovil riadnu uctovnu zavierku ku diu 31. 12. 2020 a riadnu uctovnu zavierku ku driu
31. 12. 2021 zavierku, ktoré boli overené auditorom. Nevyhotovil Ziadne dalSie finanéné vykazy,
ktoré by mohli byt predloZzené na overenie auditorom. Riadne U&tovné zavierky boli overené
auditorom AUDIT MORAVA s.r.o., so sidlom Miloticka 458/14, 155 21 Praha 5, evidenéné ¢islo
opravnenia 512, ktory poveril Ing. Pavla Halami¢ka, Ph.D., evidenéné &islo opravnenia KA CR &.
1004 (dalej len ,Auditor”). Auditor overil riadne Uc¢tovné zavierky s vyrokom: ,bez vyhrad®.

Auditor nema podla najlepSieho vedomia Emitenta akykolvek vyznamny zaujem v Emitentovi.
Na ucely tohto vyhlasenia Emitent zvazil, okrem iného, nasledujuce skutoénosti vo vztahu
k Auditorovi: pripadné (i) vlastnictvo podielov vydanych Emitentom alebo akcii i podielov
spolo€nosti tvoriacich s Emitentom skupinu alebo akychkolvek opcii opravriujucich na
nadobudnutie i upisanie takych akcii ¢i podielov, (ii) zamestnanie u Emitenta &i v skupine
Emitenta alebo akukolvek kompenzaciu od Emitenta, (iii) Clenstvo v orgdnoch Emitenta &i
skupine Emitenta a (iv) vztahy Auditora k finanénym sprostredkovatelom zu&astnenym na
ponuke Dlhopisov.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Su uvedené hore v &l. 1l. tohto Zakladného prospektu ,Rizikové faktory*.
4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1. HISTORIA A VYVOJ EMITENTA
ZalozZenie a vznik Emitenta

Emitent bol zaloZeny diia 27. 8. 2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podrla prava Ceskej
republiky ako spolo¢nost' s ru€enim obmedzenym. K vzniku Emitenta doSlo zapisom do
obchodného registra vedeného Krajskym sudom v Brne dria 8. 9. 2020. Emitent je v obchodnom
registri zapisany pod spisovou zna¢kou C 119281, vedenou Krajskym sudom v Brne. Emitent
bol zaloZzeny ako dcérska spolo&nost GFF s.r.o., ICO: 07584644. Zakladny kapital a podiel
Emitenta

Zakladny kapital a podiel Emitenta

Zakladny kapital Emitenta je 1.000.000,— K& (slovami: jeden milion korun ¢eskych) a bol v pinej
vyske splateny zakladatelom — spolo&nostou GFF s.r.o., ICO: 075 84 644. Ku dfiu vyhotovenia
tohto zakladného prospektu je jedinym spolodnikom Emitenta spolo&nost GFF s.r.o., ICO: 075
84 644, ktora v spolo¢nosti Emitenta predstavuje 100 % podiel na hlasovacich a majetkovych

pravach.
Zakladné informacie o Emitentovi:
Obchodna firma: GFF Invest s.r.o.
Miesto registracie: Zapisany v Obchodnom registri vedenom
Krajskym sudom v Brne, sp. zn. C 119281
ICO: 094 94 324
LEI: 3157004B6N9CNIJ89156
Datum vzniku: 8.9.2020
Datum zaloZenia: 27.8.2020
Dizka trvania: na dobu neur¢itu
Pravna forma: Spolo&nost s ru¢enim obmedzenym
Rozhodné prévo: Ceské
Sidlo: \B/l'deﬁské 188/119d, Dolni Herspice, 619 00
rno
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Telefénne éislo: +420725858029

Kontaktna osoba: Martin Podoba - konatel
E-mail: klient@gffgroup.cz
Internetové stranky: https://www.gffgroup.cz (informéacie na

webovych  strankach, ato s vynimkou
auditovanej riadnej uc¢tovnej zavierky ku diu
31. 12. 2020, auditovanej riadnej uc&tovnej
zavierky ku driu 31. 12. 2021 a neauditovanej
priebeZznej ucCtovnej zavierky ku dfiu 31.
7.2022 nie su sucastou Prospektu a neboli
skontrolované ani schvalené CNB)

Emitent sa pri svojej &innosti riadi ¢eskym pravnym poriadkom a pravnymi predpismi Ceskej

republiky, najma:

- zédkonom 89/2012 Zb., obgiansky zakonnik, v plathom zneni;

- zakonom €. 90/2012 Zb., o obchodnych spolo¢nostiach a druzstvach (zakon o
obchodnych korporaciach), v platnom zneni;

- zakonom €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon), v
platnom zneni;

- zakonom 256/2004 Zb., o podnikani na kapitalovom trhu, v plathom zneni;

- zékonom €. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v platnom zneni;

- zékonom €. 586/1992 Zb., o daniach z prijmov v plathom zneni;

- zakonom €. 235/2004 Zb., o dani z pridanej hodnoty v plathom zneni;

- zakonom €. 280/2009 Zb., darfiovy poriadok, v plathnom zneni.

- Zakonom ¢&. 563/1991 Zb., o uctovnictve

- Zakonnym opatrenim Senatu €. 340/2013 Zb., o dani z nadobudnutia nehnutelnych veci,
- Zakonom €. 125/2008 Zb., o premenach obchodnych spolo€nosti a druzstiev,

- Zakonom €. 256/2013 Zb., katastralny zakon,

pri repektovani vSetkych ostatnych relevantnych zakonov Ceskej republiky.

NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRE EMITENTA

Emitent si nie je vedomy akejkofvek preniho Specifickej nedavnej udalosti, ktora by mala
podstatny vyznam pri hodnoteni platobnej schopnosti Emitenta, a to s vynimkou vydania
dlhopisov, ako je uvedené v ¢&l. 4.4. Zakladného prospektu.

UVEROVE HODNOTENIA

Emitentovi ani jeho cennym papierom nebol prideleny rating

STRUKTURA POZICIEK A UVEROV

Emitent na zaklade prospektu dlhopisov zo diia 25. 1. 2021, ktory bol schvaleny rozhodnutim CNB
¢. k. 2021/010200/570, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 30. 1. 2021, verejne ponukal svoje
dlhopisy oznacené ako ,Dlhopis GFF Invest®. Prospekt dlhopisov zo diia 25. 1. 2021 je zverejneny
vregistri prospektov na strankach CNB & na internetovych strankach Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise_ Emitent uvadza k emisii nasledujice informacie:

Celkova menovita hodnota emisie: 100.000.000,— K¢&

Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto 2 739 ks
prospektu (v ks):

Menovita hodnota dlhopisov: 10.000,- K&
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Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto 27.390.000,— K&

prospektu (v KE):
Urok: 7,6 % p.a. od 1. 2. 2021 do 31. 1. 2023,
8,1 % p.a. od 1. 2. 2023 do 31. 1. 2025 a
8,6 % p.a. od 1. 2. 2025 do 31. 1. 2027
31. januara 2027

Splatnost dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

ISIN dlhopisov: CZ0003528291

Emitent v ramci prvého dlhopisového programu zriadeného v roku 2022 v maximalnom objeme
nesplatenych dlhopisov 250.000.000,— K& s dizkou trvania programu 10 rokov vydal a verejne
ponuka na zaklade zakladného prospektu dlhopisov zo diia 9. 3. 2022, ktory bol schvaleny
rozhodnutim CNB &. k. 2022/025779/CNB/570, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25. 3. 2022,
a jednotlivych kone€nych podmienok dlhopisov, svoje dlhopisy, ato s nizSie uvedenymi

parametrami:

Kone&né podmienky dlhopisov zo dia:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CZK)"

Celkova menovita hodnota emisie:

75.000.000,— K&

Upisané dlihopisy ku driu vyhotovenia tohto 809 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 50.000,— K&

Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto
prospektu (v KE):

40.450.000,— K&

Urok:

8,2 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2025

ISIN dihopisov:

CZ0003540718

Kone¢né podmienky dlhopisov zo dnia:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)"

Celkova menovita hodnota emisie:

1.000.000,- EUR

Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto 8 ks
prospektu (v ks):

Menovita hodnota dlhopisov: 2.000,- EUR
Upisané dlhopisy ku dru vyhotovenia tohto 16.000,- EUR
prospektu (v EUR):

Urok: 8,2 % p.a.

Splatnost’ dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2025

ISIN dihopisov:

CZ0003540726

Kone¢né podmienky dlhopisov zo dnia:

24. marca 2022
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Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(CZK)"

Celkova menovitda hodnota emisie:

75.000.000,— K¢

Upisané dlhopisy ku driu vyhotovenia tohto 238 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 50.000,— K&

Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto
prospektu (v KE):

11.900.000,— K¢

Urok:

9,4 % p.a.

Splatnost dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2027

ISIN dihopisov:

CZ0003540734

Kone¢né podmienky dlhopisov zo dnia:

24. marca 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(EUR)"

Celkova menovita hodnota emisie:

1.000.000,- EUR

Upisané dlhopisy ku driu vyhotovenia tohto 14 ks
prospektu (v ks):

Menovita hodnota dlhopisov: 2.000,—- EUR
Upisané dlhopisy ku dfiu vyhotovenia tohto 28.000,- EUR
prospektu (v EUR):

Urok: 9,4 % p.a.

Splatnost dlhopisov (ak nedbjde
k pred€asnému splateniu):

24. septembra 2027

ISIN dihopisov:

CZ0003540742

Kone&né podmienky dlhopisov zo dia:

27. juna 2022

Nazov dlhopisov:

L,Dlhopisy GFF Invest Aquaponics 2/22/3
(CZK)"

Celkova menovitda hodnota emisie:

40.000.000,— K¢

Upisané dlhopisy ku dfu vyhotovenia tohto 39 526 ks
prospektu (v ks):
Menovita hodnota dlhopisov: 1.000,- K&

Upisané dlhopisy ku dfiu vyhotovenia tohto
prospektu (v EUR):

39.526.000,— K¢

Urok:

13 % p.a.

Splatnost dlhopisov (ak neddjde
k pred€asnému splateniu):

31. decembra 2025

ISIN dihopisov:

CZ0003542318
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4.5. OPIS OCAKAVANEHO FINANCOVANIA EMITENTA

Emitent bude financovat svoj predmet Cinnosti z vytazku Emisii dihopisov na z&klade tohto
Zakladného prospektu a z vytazku existujucej emisie dlhopisov, ktora je opisana v ¢&l. 4.4.
Zakladného prospektu.

5. PREHLAD PODNIKANIA
5.1. HLAVNE CINNOSTI EMITENTA

Hlavhym predmetom ¢&innosti Emitenta je poskytovanie pefiaznych prostriedkov ziskanych
emisiami Dlhopisov jedinému spoloé&nikovi, t. j. spoloénosti GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, so
sidlom Videriska 188/119d, Dolni HersSpice, 619 00 Brno, zapisanej v obchodnom registri
vedenom Krajskym sudom v Brne pod sp. zn. 108959, ato formou Uverov a/alebo pdzicky.
Emitent ku dnu vyhotovenia zakladného prospektu eviduje pohladavky z vypoziCiek materskej
spolo¢nosti vo vySke 98.872.780,52 K& a vo vyske 210.020,77 EUR, ktoré su uroCené urokom
16 % p.a. Vypozi¢ky vo vySke 9.632.780,52 K& a 14.420,77 EUR su splatné dna 31. 12. 2025,
vypozi¢ky vo vyske 71.140.000,— K& a 55.600,— EUR su splatné dna 31. 12. 2026 a vypozicky
vo vySke 18.100.000,— K& a 140.000,— EUR su splatné dia 31. 12. 2027, Emitent uvadza nizSie
v Casti ,,Jediny spolocnik“ vypoCet vypoziCiek, ktoré poskytla materska spolonost svojim
dcérskym spolo¢nostiam. Konkrétne podmienky Uverovej zmluvy a/alebo zmluvy o pdzicke, na
z4klade ktorej bude Emitent poskytovat prostriedky z tejto emisie jedinému spolo€nikovi, nie su
Emitentovi ku dniu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu zname. Takisto nedokéze Emitent
uviest Ggel, na ktory budu finan&né prostriedky materskou spolognostou vyuzité. Uver &i poZitka
vSak bude poskytnuta vzdy pri dodrZzani podmienok vSetkych pravnych predpisov.

Jediny spoloc¢nik:

Jediny spoloénik GFF s.r.o. pdsobi priamo &i prostrednictvom svojich dcérskych spolocnosti
v Ceskej republike (s vynimkou vystavby akvaponickej farmy Senica na Slovensku
prostrednictvom dcérskej spolo¢nosti Future Farming s.r.o.) v oblasti modernych technolégii,
udrzatefného polnohospodarstva, v segmente online a retail, nehnutelnostiach, sluzbach
a investicidch, vdaka &omu sa snaZi diverzifikovat svoje podnikanie a minimalizovat tak
podnikatel'ské rizika.

V segmente novych technolégii umoznuje jednotlivym firmam digitalizovat procesy
a outsourcovat starostlivost’ o IT park a tym zniZzovat’ ich naklady. Poskytuje komplexny servis
v oblasti digitalneho podpisovania dokumentov, spravy vypoctovej techniky vratane periférii aj
spravu pocitacovych sieti. Zaroven sa stara o internetovl bezpelnost, spravu cloudu aj
antivirusovu ochranu. Pre domacnosti ponuka spravu domacej vypoctovej techniky a inStalaciu
a prevadzku systémov a ochrany majetku.

V segmente udrzatelného polnohospodarstva sa zameriava na moderné polnohospodarstvo
s ciefom produkovat' potraviny mnohonasobne rychlejsie a efektivnejSie a s niz§im dopadom na
zivotné prostredie. Vdaka vlastnym technoldgiam, ako su pokrocila akvaponia (synergicky chov
ryb a pestovanie rastlin), hydropoénia (pestovanie bez poédy) a RAS (recirkulaény chov ryb),
vyvijanym pre moderné farmy po celej Eurépe, sa na pulty obchodov dodavaju kvalitné, lokalne
produkované potraviny, ktoré sa tak nemusia dovazat zo zahranicia.

V rychlorasticom segmente online & retail sa zameriava na predaj tovaru a sluzieb koncovym
zakaznikom v oblasti rychleho obcerstvenia, vitaminovych dopinkov alebo finanénych
inStrumentov.

V segmente sluzieb sa firma orientuje na oblasti, ako si marketing, obchod a personalne
poradenstvo, uctovnictvo, auditorské sluzby, darové poradenstvo alebo medzinarodny obchod
a medzinarodna doprava.

V segmente nehnutelnosti sa sustredi na samotnu vystavbu, nakup a prenajom nehnutefnosti,
ato aj scielom renovovat bytovy fond a zlepSovat Standardy byvania v CR aj v zahraniéi.
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Jediny spolo¢nik nemal za uctovné obdobie do roku 2021 vratane zakonnu povinnost
zostavovat’ konsolidovanu uétovnu zavierku, lebo vo dvoch po sebe nasledujucich suvahovych
dfioch riadnych ucétovnych zavierok (pozri § 1e ods. 2 zakona €. 563/1991 Zb. o uctovnictve)
skupina na konsolidovanom zaklade nenaplifiala aspori dve hraniéné hodnoty uvedené v § 1c
ods. 1 zdkona &. 563/1991 Zb. o uctovnictve. Prvykrat skupina jediného spolo¢nika na
konsolidovanom zaklade presiahla dve hrani¢né hodnoty az za uctovné obdobie roku 2021, a to
vy8ku celkovych aktiv (nad 100.000.000,— K&) a priemerny pocet zamestnancov v priebehu
uctovného obdobia, ktory bol 95,8 (t. j. nad 50). Ak presiahne skupina jediného spoloénika na
konsolidovanom zaklade dve hrani¢né hodnoty aj za uctovné obdobie roku 2022, bude uz jediny
spoloCnik povinny vyhotovit konsolidovanu ucétovnu zavierku.

Jediny spolo¢nik ku dniu vyhotovenia tohto Zakladného prospekiu ma (ide o neauditované
a nekonsolidované udaje):

vysku likvidnych aktiv: 1.259.000,— K&.
vy$ku cudzich zdrojov: 752.791.000,— K¢&.

Cisty financny dlh ku diu vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov minus peniaze a pefiazné ekvivalenty 751.532.000,— K&

Dal$ie posledné Emitentovi zname finanéné udaje jediného spolodnika vychadzaju z riadnej
uctovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku dfiu 31. 12. 2021 a ku
dnu 31. 12. 2020. Ide o tieto hlavné financné udaje (v tis. KE):

31. decembra 2021 31. decembra 2020
Vysledok hospodarenia po |-26.462 -20.805
zdaneni
Cisty obrat za Ugtovné 15.053 2.557
obdobie (sucet trzieb
a vynosov)
Bilanéna suma 393.433 163.242
Vlastny kapital -40.216 -22.224
VH minulych rokov -20.755 51
Dlhodobé zavazky 322.830 183.757
Kratkodobé zavazky 107.277 323

Vzhladom na Siroko diverzifikované podnikatelské portfélio materskej spolo¢nosti Emitenta
Emitent nepozoruje vplyv COVID-19 ¢&i ozbrojeného konfliktu na Ukrajine na ¢innost materskej
spoloCnosti, a to s vynimkou mozného rizika vplyvu tychto udalosti na neo¢akavany narast cien
materidlov na vystavbu/rekon$trukciu nehnutelnosti (pozri &l. Il. RIZIKOVE FAKTORY
Zakladného prospektu). Emitentovi tak nie s zname ku driu vyhotovenia Zakladného prospektu
Ziadne negativne vplyvy Sirenia choroby COVID-19 &i ozbrojeného konfliktu na Ukrajine na
¢innost jediného spolo€nika Emitenta ani jeho dcérskych spolo€nosti.

Emitentovi je zname, Ze ku dfiu vyhotovenia Zakladného prospektu materska spolo¢nost
poskytla nasledujuce vypozi€ky svojim dcérskym spolo¢nostiam (vzdy uvedeny nazov dcérskej
spolocnosti a objem poskytnutych finanénych prostriedkov):

BodyHunters, s.r.o., ICO: 078 25 544: 297.000,-- K&;
BRAMARTRANS s.r.0., ICO: 293 98 754: 1.532.000,-- K¢;
Commerce Trade s.r.o., ICO: 063 15 402: 68.519.000,-- K¢;
Develoria s.r.o., ICO: 084 31 973: 8.832.000,-- K¢;
Digital Factory s.r.o., ICO: 069 88 377: 7.601.000,-- K¢;
Frontman s.r.o., ICO: 060 14 259: 80.132.000,-- K&;
Future Farming s.r.o., ICO: 076 06 150: 1.807.000,-- K¢;
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GFF Forest Asset s.r.o., ICO: 116 70 754: 1.613.000,-- K¢;

Invest Media s.r.o., ICO: 098 80 666: 11.192.000,-- K&;
Nastav.it s.r.o., ICO: 047 21 411: 54.306.000,-- K&;
Red Medic s.r.o., |COZ 107 73 762: 1.435.000.-- K¢&:
RVO GROUP s.r.0., ICO: 072 38 436: 1.325.000. K&

STUFED distribution s.r.o., ICO: 071 99 350:
TK Holding s.r.0., ICO: 106 65 021:

14.191.000,-- K&
270.000,-- K&.

Emitent nizSie uvadza vypocet najvyznamnejSich dcérskych spolo¢nosti jediného spolocnika vr.
ich hlavnej ¢innosti a poslednych znamych hlavnych finanénych adajov. Emitent upozornuje, ze
vSetky tieto spolo¢nosti generovali za posledné obdobie hospodarsku stratu.

Future Farming s.r.o.

Spolo€nost  Future Farming je spoloénostou pdsobiacou v oblasti udrzatefného
polnohospodarstva. Spolo€nost vznikla 1. 11.2018 a prostrednictvom svojich dcérskych
spoloCnosti sa zameriava na vyvoj technolégii pre moderné polnohospodarstvo. Zdruzuje
expertov v oblasti pokrocilej akvapoénie (synergicky chov ryb a pestovanie rastlin), hydroponie
(pestovanie bez pédy) a RAS (recirkulaény chov ryb), ktori vyvijaju vlastné inovativne
technolégie pre moderné polnohospodarstvo s cielom produkovat potraviny mnohonasobne
rychlejSie a efektivnejSie a s nizS§im dopadom na Zivotné prostredie.

Okrem dodavok tychto technolégii tretim stranam stavia tato spolo€nost’ vlastnu akvaponicku
infrastruktdru. Spolo¢nost uz realizovala priamo ¢&i prostrednictvom svojich dcérskych
spolo¢nosti akvaponicku farmu Kaly na Morave severne od Brna s rozlohou indoorovej &asti pre
rastliny 800 m2, indoorovej Casti pre ryby 800 m2, sezénnej vonkajSej rastlinnej casti 2 000 m2
a celoro¢ného sklenika 800 m2 a dalej akvaponickd farmu Brno Her$pice s rozlohou indoorovej
Casti pre ryby 1500 m2 a celoroéného sklenika 9000 m2. Skupina materskej spolo¢nosti
Emitenta dalej realizuje na Slovensku akvaponicki farmu Senica, kde je planovana rozloha
indoorovej Casti pre ryby 1500 m2 a celoroéného sklenika 4000 m2, a dalej akvaponicku farmu
Letonice na vychod od Brna, kde je planovana rozloha indoorovej &asti pre ryby 2000 m2
a celoro¢ného sklenika 8000 m2.

S odbytom kvalitnych, lokalne produkovanych potravin do velkoobchodov a maloobchodov
pomaha tato spolo¢nost farmarom cez svoju dcérsku spolo€nost Farmia Food s.r.o.

Spolo€nost zaroven spolupracuje s modernymi polnohospodarmi aje ¢lenom Asociacie
akvaponickych fariem, s ktorou sa okrem iného podiela na dalSom vyskume modernych metdd
buduceho polnohospodarstva. Vysledky vedcov ihned transformuje do praktického vyuZitia na
farméach a dalej dozera na ich prinos.

Vizia spoloCnosti je stat sa celoeurépskym technologickym partnerom inovativnych
polnohospodarskych fariem a prispiet k prerodu konvenéného polfnohospodarstva na
producenta zdravych potravin a bez chémie.

Spoloénost ma ku drfiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu (ide o neauditované
a nekonsolidované udaje):

vySku likvidnych aktiv: 447.000,— K&.
vy$ku cudzich zdrojov: 505.781.000,— K¢&.

Cisty finanény dih ku dnu vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov minus peniaze a penazné ekvivalenty): 505.334.000,— K&

Dalsie posledné Emitentovi zname finanéné Gdaje spolognosti vychadzaju:

- z auditovanej priebeznej Uultovnej zavierky (nekonsolidovanej) vypracovanej ku diu
31.7.2022. Ide o tieto financné udaje (v tis. K&):

Vysledok hospodarenia za obdobie od -38.832
1.1.2022 do 31. 7. 2022.
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- z auditovanej riadnej uctovnej zavierky (nekonsolidovanej) vypracovanej ku diu 31. 12. 2021.
Ide o tieto finan¢éné udaje (v tis. K&):

Vysledok hospodarenia po zdaneni 10.648

Cisty obrat za G&tovné obdobie (sucet 201.311
trzieb a vynosov)

Frontman s.r.o.

Spolo¢nost vznikla 12. 4. 2017 a zameriava sa na poskytovanie sluzieb v oblasti marketingu,
obchodu a personalneho poradenstva v segmente obchodnych spolo¢nosti. Hlavni zakaznici su
stredné a velké spolo¢nosti.

V spolo¢nosti sa stretavaju experti na uvedené oblasti, ktori sa v nich neustale dalej vzdelavaju,
maju dihoro¢né skusenosti v odboroch a sleduju aktualne trendy a pohyby trhu. Experti su
vacsinou manazéri timov spolo¢nosti, ktoré inovativne vedu tak, aby mohli dopoméct ostatnym
firmam k Ziadanym vysledkom, a to vdaka efektivne nastavenym procesom a hibkovym
znalostiam réznych trhov a podnikatelskych prostredi veducich k spravne nastavenym cielom.

Spolo¢nost dalej ostatnym spoloénostiam pomaha v troch réznych fazach: pri rozbehu
spolo¢nosti (a start-upov); v momente, ked spolocnost dalej nerastie; v situacii, ked sa
spolo€nost nedokaze adaptovat na nové podmienky a pracovny trh.

Frontman s.r.o. profesionalne analyzuje aktualnu situaciu na trhu aj vo firme a na zaklade dat
navrhuje optimalizacie v oblastiach, ktorym sa venuje. MéZe kompletne nahradit firemné
oddelenie svojimi expertmi a timami, popr. spolo¢nosti nastavit interné systémy a dopomoct tak
k dalSiemu fungovaniu a rastu.

V jednej alebo viacerych oblastiach uvedenych vy$Sie spolupracovala €i eSte spolupracuje
s Commerce Trade s.r.o., Future Farming s.r.o., Future Farming Kaly s.r.0., GFF s.r.o., Nastav.it
s.r.o., RVO Group s.r.o. Spolo€nost dalej spolupracovala v jednej alebo viacerych oblastiach aj
s mnozstvom spolo€nosti externych, av8ak v désledku ddvernosti a mianlivosti nie je mozné
tieto uviest.

Spoloénost ma ku dnfu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu (ide o neauditované
a nekonsolidované udaje):

vySku likvidnych aktiv: 610.000,— K&.
vySku cudzich zdrojov: 98.881.000,— K¢&.

Cisty finan€ny dlh ku dfiu vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov minus peniaze a pefnazné ekvivalenty): 98.271.000,— K&

Dalsie posledné Emitentovi zname finanéné Gdaje spolognosti vychadzaju:

- zriadnej ucCtovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku diu
31.12. 2021. Ide o tieto hlavné finanéné udaje (v tis. K&):

Ke):

Vysledok hospodarenia po zdaneni -23.297
Cisty obrat za G¢tovné obdobie 41.970
- z riadnej Uctovnej zavierky vypracovanej ku diu 31. 12. 2020. Ide o tieto hlavné finan¢né udaje (v tis.
Vysledok hospodarenia po zdaneni -14.207
Cisty obrat za G¢tovné obdobie (stdet 23.240

trzieb a vynosov)

Commerce Trade s.r.o.

Spoloc¢nost pdsobi v segmente online a retail a vznikla 3. 8. 2017. Zameriava sa na e-commerce
a gastro segment v retailovom trhu. Firma prevadzkuje aj vlastny fulfillment, t. j. zaistenie
kompletného logistického procesu predaja od dopytu, uskladnenia az po dodanie produktu
zakaznikovi.
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Vlajkovou lodou tejto spoloénosti st franizy Trdlokafe, ktoré s rozmiestnené po celej Ceske;
republike a zakaznikom ponukaju nealkoholické napoje a trdelniky vlastnej vyroby. V Trdlokafe
sa sustredia prevazne na tvorbu zakaznikov milovanej a oblUbenej znacky, aby sa z&kaznici
opakovane vdaka ich spokojnosti vracali za svojimi oblubenymi produktmi. Tovar sa tvori na
zaklade zakaznickeho dopytu a rozSiruje sa vdaka spatnej vazbe stalych klientov. Trdlokafe
svojou ponukou pruzne reaguje na ro¢né obdobie a snazi sa byt zakaznikom €o najbliZSie.
Tento ciel napifia rozvozom svojho tovaru, kde neubera zo svojich $tandardov na &erstvost,
kvalitu a priatel'sku obsluhu.

Medzi dalSie projekty Commerce Trade patri retazec kaviarni Ignis Club, producent fitnes
doplnkov stravy a oble€enia Gymio, internetovy obchod Importmarket.cz zamerany na potraviny
a drogisticky sortiment alebo projekt WoodMay, ktory zastreSuje vyrobu a predaj luxusnych
dizajnovych stolov z dreva a epoxidovej zivice.

Spoloénost ma ku dniu vyhotovenia tohto Zakladného prospekiu (ide o neauditované
a nekonsolidované udaje):

vySku likvidnych aktiv: 353.000,— KE.
vy$ku cudzich zdrojov: 128.489.000,— K¢&.

Gisty finan€ny dlh ku drfiu vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov minus peniaze a penazné ekvivalenty): 128.136.000,— K&

Dal$ie posledné Emitentovi zname finanéné udaje spolognosti vychadzaja z:

- riadnej UucCtovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku dniu
31.12. 2021. Ide o tieto hlavné finan¢né udaje (v tis. KE):

Vysledok hospodarenia po zdaneni -5.243

Cisty obrat za G&tovné obdobie 8.107

- z riadnej uctovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku diu 31. 12. 2020.
| de o tieto hlavné finanéné udaje (v tis. K<&):

Vysledok hospodarenia po zdaneni -2.086

Cisty obrat za G&tovné obdobie (stcet 1.749
trzieb a vynosov)

Develoria s.r.o.

Tato spolo¢nost posobi v segmente nehnutelnosti avznikla diia 19.8.2019. Cinnostou
spolo€nosti su developerské projekty, dlhodoby a kratkodoby prenajom nehnutelnosti a tzv.
house flipping (1. j. nakup nehnutelnosti s cielom ich nasledného predaja so ziskom).

Spolocnost dlhodobo sleduje trh nehnutelnosti, na ktory flexibilne reaguje vyssie uvedenymi
Cinnostami. Jej experti pravidelne vyhodnocuju moznosti trhu a vybrané hlbkovo analyzuju
a vyuzivaju na projektovu ¢innost.

Spolo¢nost sa od inych subjektov odliSuje najma diverzifikaciou portfélia a ponukou priamo
koncovym investorom. Spolo¢nost sa snazi o individualny pristup, vdaka ktorému je schopna
zahrnut vSetky poziadavky klienta do vysledného projektu a samozrejmym vysokym Standardom
dizajnu vyslednych projektov.

Medzi uz realizovany projekt spada 1. etapa projektu Golfové domy Kofenec a Villa Kofenec.
Spolo¢nost uskuto€nila hore uvedeny projekt, ato tak v oblasti planovania, ako realizacie
vystavby. Clenovia jej timu sa na vystavbe priamo podielali a spoloénost Develoria s.r.o. ma
skusenosti tak v otazke planovania, ako aj vystavby projektovych domov takychto rozmerov.
Realizacia hore uvedeného projektu prebiehala na zaklade dodavky sluzieb majitelom projektu
a Develoria s.r.o. nikdy nebola vlastnikom hore $pecifikovanych projektov, ¢o je v danom odbore
Standardnym postupom. Realizacia tychto projektov prebiehala najma v rokoch 2020 a 2021.
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Dalsim realizovanym projektom spolo&nosti Develoria s.r.o. bola priprava projektovej fazy pre
projekt Polyfunkény dom Jihlavska v Brne, kde bola developerovi predana kompletna projektova
priprava.

Spoloénost ma ku dnfu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu (ide o neauditované
a nekonsolidované udaje):

vysku likvidnych aktiv: 103.000,— K&.
vy$ku cudzich zdrojov: 11.885.000,— K&.

Cisty finanény dlh ku drfiu vyhotovenia prospektu (vypocitany ako sucet dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov minus peniaze a penazné ekvivalenty): 11.782.000,— K&

Dalsie posledné Emitentovi zname finanéné udaje spolo¢nosti vychadzaju:

- zriadnej uc¢tovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku driu
31.12.2021. Ide o tieto hlavné finanéné udaje (v tis. K&):

Vysledok hospodarenia po zdaneni -651

Cisty obrat za G&tovné obdobie (stcet 4.108
trzieb a vynosov)

- z riadnej uctovnej zavierky (neauditovanej a nekonsolidovanej) vypracovanej ku diiu 31. 12. 2020.
Ide o tieto hlavné finanéné udaje (v tis. K&):

Vysledok hospodarenia po zdaneni -1.436

Cisty obrat za G¢tovné obdobie (stdet 2
trzieb a vynosov)

Emitent uvadza pre uplnost zadlZzenost’ aj ostatnych dcérskych spolo¢nosti materskej
spolocnosti, kde disponuje materska spolo¢nost podielom vo vyske aspon 40 %:

Nazov dcérskej spolo¢nosti  |Likvidné aktiva |Cudzie zdroje Cisty finanény dih
(1CO) o lex o iex (vypocitany ako sucet
(vtis. KS) (vis. KS) dihodobych zavizkov

a kratkodobych zavazkov
minus peniaze a penazné
ekvivalenty)
(v tis. K&)

Body Hunters, s.r.o. (ICO: |91 472 381

078 25 544) ]

BRAMATRANS s.r.o. (ICO: [1.271 10.335 9.064

293 98 754) i}

Commerce Trade s.r.o. (ICO: (353 128.489 128.136

063 15 402)

Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782

(1CO: 084 31 973)

Frontman s.r.o. 610 98.881 98.271

(1ICO: 060 14 259)

Future Farming s.r.o. (ICO: 447 505.781 505.334

076 76 150)

GFF Capital s.r.o. (ICO: 2.336 177.205 174.869

079 19 077)
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GFF Forest Asset s.r.o. (ICO: |13 1.645 1.632

116 70 754)

GFF Private s.r.o. (ICO: 118 [127 34.611 34.484
07 024)

GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(1ICO: 118 54 685)

Invest Media s.r.o. (ICO: 64 13.811 13.747
098 80 666)

Nastav.it s.r.o. 1.099 157.284 156.185
(1ICO: 047 21 411)

Red Medic s.r.o. (ICO: 14 1.939 1.925
107 73 762)

RVO GROUP s.r.o. 46 3.197 3.151

(ICO: 072 38 436)

STUFED distribution s.r.o.  [1:035 20.909 19.874
(1CO: 071 99 350)

5.2. HLAVNE TRHY

Vzhladom na svoju predpokladanu hlavnu €innost Emitent nebude priamo sutazit na Ziadnom
trhu a nema Ziadne relevantné trhové podiely a postavenie.

Emitent uz aktuélne poskytuje pefiazné prostriedky ziskané z predchadzajucich emisii dlhopisov
a bude poskytovat’ periazné prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov jedinému spolo¢nikovi, t. j.
spoloénosti GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, so sidlom Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno, zapisanej v obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne pod sp. zn. 108959,
ato formou Uuverov al/alebo podzicky. Jediny spoloénik Emitenta podsobi priamo Ci
prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti (formou poskytnutia vypozicky ¢i Uveru) v oblasti
modernych technoldgii, udrzatefného polnohospodarstva, v segmente online a retail,
nehnutefnostiach, sluzbach a investiciach. Emitent tak bude nepriamo sutazit na tychto trhoch
jediného spolocnika.

Emitentovi nie su ku dniu vyhotovenia Zakladného prospektu zname ziadne konkrétne ucely, na

ktoré materska spolo¢nost financné prostriedky poskytnuté pdzi¢kou/uverom vyuzije.

NajvyznamnejSie trhy, na ktorych jediny spolo¢nik pdsobi, su oblasti polnohospodarstva
(akvaponia) a developmentu.

PodrobnejSi opis tychto najvyznamnejsich trhov je uvedeny v kapitole 7.2. ,Informacie
o v8etkych znamych trendoch, neistotach, dopytoch, dlhoch alebo udalostiach®.

6. ORGANIZACNi ORGANIZACNA STRUKTURA

6.1. POPIS SKUPINY, KTOREJ JE EMITENT CLENOM, A POSTAVENIE EMITENTA V
SKUPINE

Emitent je élenom skupiny, ktorej materskou spoloénost'ou je spoloénost’ GFF s.r.o.,
ICO: 075 84 644, so sidlom Videfiska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapisana na
Krajskom sude v Brne pod sp.zn. C 108959 s upisanym a splatenym zakladnym kapitalom
v hodnote 7.001.000,— K¢ (slovami: sedem milidonov jedentisic korun ¢eskych)

Materska spolocnost vlastni 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav na spolo¢nosti
Emitenta.

Emitent je spoloénostou s ruéenim obmedzenym s upisanym a splatenym zakladnym kapitalom
v hodnote 1.000.000,— K& (slovami: jeden milién korun €eskych)
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Spolo&nikmi materskej spolonosti su:

- p. Ondrej Bartos, nar. 15. 11. 1995, majuci ako spolo¢nik 55 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spolo¢nosti, tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vyske 6.000.550,— K¢;

- p. Martin Podoba, nar. 19. 9. 1987, majuci ako spolo¢nik 20 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spolo¢nosti. Tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vySke 500.200,— K&.

- p. Martin Luiak, nar. 30. 3. 1991, majdci ako spolocnik 25 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spolo¢nosti. Tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vySke 500.250,— K&.

Emitent vyuziva sluzby materskej spolo€nosti, na ktoru outsourcuje uctovné, danové a pravne
sluzby a vyuziva jej personalne obsadenie.

Prepojenie osbb v ramci skupiny vyplyva z nasledujucej schémy:
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Futire Mining Asssts.na. <O 100%

Future Mening s..o. _o.- 1005
Mastavitsrn —{) 50%

Mastay IT Grop sa. < 100%
Fulure Mineng Company a1 ={C= 100%
TK Helding s.ro. == 20%
" 0% =)~ Igns Ciub sro
RVOGROUPs1a  —0) 40% 100%. == Commesce Rewsdas.
U B)% == ignis Gasmosro
Aguaponic Farming oy :
LEZ. B 00w
0% 0 eshopgalerysio.
Future Farming Kaly se0. —{O- 50%
100 == Commerce Trade sro. s0% == Silver Clothes s r.o.
goadas = E0%
100% == WoodMay s.ro
Farmia Foodaro, =)= 100%
40% =)= BakaProduction s.ro.
Futise Farmeng Farme as —{= 100%
B0% == Frness Commarce s.0.6,
Fulure Farming Herdpice as.  —{- 100%
100% == Paddack Drinks.r.0.

Fauming technologie Slovakis ara. == 30%

it T 30% =} Digital fectary 550
nts sr0. ==

Fubure Farming Developmentars == 100% 4% <O BRAMARTRANS sra

Fulure Farming Capitsl g.ro. == 100% 35% == FMKaro

. GFF s.r.o. 50% =)= STUFEDdstribulion s o
& Farming msra O 100% Future Farming s.r0.  ={_= 30% : N

Futisre Fanming investaro, == 100%

100% -O— Frontman s.r.o. -O— 100% -O— Frontman Agency s.5.o.
Fulure Farming Invest L s.ro. -O- 0%

~ 1% {7 Dovalona APmjecisra
Fiiwe Farming Invest il s.re. ={= 100% - it

Fulure Farming Assetsra.  —_~ 100%
Futiee Faming Businesss.rn == 100%
Future Faming Business lls.ro.  —C- 100%
Future Farming Business lllaro. == 100%
Futiste Farming Business W era. == 100%
Future Farming Venture s.ra. —{k- 100%
Fulure Farming Pivate s.ro. == 100%

BodyHuriems, €10 = = 44%

TWATA factary aro. = 50%

GFF TK Capital sr.o. == 100%

rveat Media S50 -—O— 0%

& GFF Serice Projehtsro. = 100%
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100% == GFF Private lsra
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6.2. ZAVISLOST EMITENTA OD INYCH CLENOV SKUPINY

Vytazky z doterajSich emisii dlhopisov a vytazky z emisii na zaklade tohto zakladného prospektu sluzia
a budu sluzit na poskytnutie ziskanych prostriedkov formou Uveru a/alebo vypozi¢ky jedinému
spolognikovi GFF s.r.o., ICO: 075 84 644. Schopnost Emitenta splnit dihy tak bude vyznamne
ovplyvnena schopnostou jediného spolocnika splnit dihy vo&i Emitentovi, €o vytvara zavislost zdrojov
prijmov Emitenta od jediného spolo¢nika ajeho ekonomickych vysledkov. Ku diu vyhotovenia
Zakladného prospektu nevie Emitent na aky konkrétny ucel vyuzije materska spolo€nost’ financné

prostriedky, ktoré mu Emitent poskytne formou p6zi¢ky &i Gveru.

7. UDAJE O TRENDOCH

7.1. VYHLASENIE O TOM, ZE NgDoéLo K ZIADNEJ VYZNAMNEJ NEGATIVNEJ ZMENE
VYHLIADOK EMITENTA A FINANCNEJ VYKONNOSTI SKUPINY

Od datumu zverejnenia poslednych auditovanych finanénych vysledkov, t. j. 31. 12. 2021 do datumu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok
Emitenta ani vyznamnej zmene vykonnosti Emitenta Ci skupiny, ktorej je Emitent sucast'ou.

7.2. INFORMACIE O VSETKYCH ZNAMYCH TRENDOCH, NEISTOTACH, DOPYTOCH,
DLHOCH ALEBO UDALOSTIACH

spolo¢nosti. Na Emitenta teda m6zu pdsobit rovnaké trendy ako na matersku spolo¢nost, ktora
pdsobi v oblasti modernych technolégii, udrzatefného polnohospodarstva, v segmente online a retail,
nehnutefnostiach, sluzbach a investiciach vr. akvizicie obchodnych podielov v strategickych
a uspesnych spolo¢nostiach a participacie na zacinajucich spolo€nostiach s potencialom rastu.
NajvyznamnejSimi oblastami, ktoré pdsobia na jediného spolo¢nika, su vSak oblast udrzatelného
polnohospodarstva a oblast developmentu.

Na Emitenta tak nepriamo pésobia aj trendy udrzatelného polnohospodarstva a oblast realitného
trhu v Ceskej republike.

Trendy suvisiace s udrzatelnym polnohospodarstvom:

Pristup k obrabaniu pbdy, pestovaniu plodin, chovu zvierat alebo rybolovu nemdze podla nazoru
Emitenta dlhodobo fungovat’ tak, ako ho doteraz pozname. Pre neSetrné polnohospodarske pristupy
je v Ceskej republike ur¢itou formou vodnej erézie potencidlne ohrozené velké mnoZstvo
polnohospodarskej pddy. V poslednom &ase je roéna strata pody v CR vygislena na priblizne 21 mil.
ton ornice za 10 miliard K& (zdroj: https://archiv.hn.cz/c1-66701170-z-poli-se-rocne-splachne-21-
milionu-tun-urodne-pudy-za-10-miliard-zabranit-tomu-ma-nova-vyhlaska).

Problémy konven&ného polnohospodarstva navySe prehlbuje zrychlfujuca sa zmena klimy, zniZzenie
biodiverzity aj rastu fudskej populacie. Mnohi mali a stredni polhohospodari poukazuju na to, Ze
velkym problémom je neuroda v dbsledku nepriazne poc€asia (mrazy, krupy) a produkcia tak nie je
stabilna (zdroj: Sprava AMSP, september 2016, s. 46).

Z vy$sie uvedenych dévodov potravinova sebestaénost Ceskej republiky neustale klesa, &o
dokumentuje napr. zaporna bilancia zahrani¢ného obchodu pri dovoze zeleniny, ktora v rokoch 2019
a 2020 pokorila 12 mld. K& (zdroj: zemedelskytydenik.cz/ dovoz-zeleniny-do-ceska-stale- roste-loni-
prevysil-jeji-export-o-12-mld-kc/). Podla nazoru Emitenta je tento trend =zapornej bilancie
zahraniného obchodu totozny aj pri ovoci. Podla nazoru Emitenta ma tento trend svoje
opodstatnenie atym je predov$etkym nevhodné podnebie. Klima v Ceskej republike neumozZiiuje
efektivne pestovat urcité druhy ovocia azeleniny alebo je to mozné len za velmi vysokych
produkénych nakladov.

Zaporna bilancia zahraniéného obchodu je zaroven viditelna pri komodite masa (zdroj:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/polnohospodarstvi-3-ctvrtleti-2020).

Vroku 2016 uz 51 % spotrebiteflov nakupovalo nutricne Cerstvé a kvalitné potraviny lokalnych
vyrobcov s jasnou pravidelnostou a o importovanu zeleninu a ovocie Uplne stratilo zaujem (zdroj:
Sprava AMSP, september 2016, konkr. 17). Zaujem o regionalne vyrobky z roka na rok rastie, pri¢om
navySe lokalne a regionalne produkty do svojej ponuky zaradzuju aj medzinarodné retazce (zdroj:
https://www.zboziaprodej.cz/2021/10/21/lokalni-potraviny-maji-duveru-zakazniku/).

Vysledky agentiry STEM/MARK pre Statny polnohospodarsky intervenény fond ukazuju, ze Cechom
stéle viac zalezi na tom, ¢o svojmu telu dopraju, pricom velku rolu pri nakupovani potravin hra povod.
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Zaujem o &eské vyrobky potom medzirodne stupol o 6 %. Pod pojmom kvalita si predstavuju Cesi
najma Cerstvost, zrelost, potraviny bez chémie, umelych nahrad a pridanych latok (zdroj:
https://www.novinky.cz/komercni-clanky/clanek/zajem-o-kvalitni-vyrobky-roste-dejte-jim-sanci-i-vy-a-
vyhrajte-hodnotne-ceny-40379906)

Hlavnou motivaciou je predovSetkym aktualny trend zdravého zivotného Stylu, rastuci zaujem
o kvalitu potravin a spotrebitelsky déraz na ich pdvod. Dopyt po tychto potravinach vseobecne
prevySuje ponuku. V zimnych mesiacoch potom podla nazoru Emitenta dochadza k uplnym
vypadkom ponuky lokalnych a zdravych produktov na tzemi Ceskej republiky.

Obdobny trend sledujeme v dalSich vyspelych krajinach Eurépy aj sveta. Z globalneho pohladu su
podla nazoru Emitenta Cisla eSte varovnejsie.

V sucasnosti pokryva polnohospodarsky systém zhruba 43 % svetovej pddy. Spotreba pitnej vody
neustale rastie, konkrétne dve tretiny sladkovodnych odberov su uréené na zavlazovanie, ¢o vedie
k jej nedostatku. Vody pritom bude Coskoro nedostatok (v roku 2019 ¢elila extrémnemu nedostatku
vody asi Stvrtina svetovej populacie, zdroj: https://www.flowee.cz/planeta/7027- nedostatkem-vody-
trpi-ctvrtina-sveta-nejhur-je-na-tom-17-zemi).

Spotreba pitnej vody sa zvySuje odstrasujucim tempom predovSetkym z dévodu neustaleho rastu
celosvetovej populacie. Len za poslednych 50 rokov sa pocet [udi na planéte zdvojnasobil. ESte
vroku 1975 tvorili naSu populaciu 4 miliardy obyvatelov, v su€asnosti uz dosahuje takmer 7,9
miliardy. Za zmienku navySe stoja relevantné odhady, Ze v roku 2050 bude Zit na svete 9,7 miliardy
ludi (zdroj: https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2845994-v-roce-2050-bude-zit-na-zemi-97-miliardy-lidi-
ocekava-osn). Rast populacie logicky viedol a stale vedie k zvySenému dopytu po potravinach.

Rozloha svetovej polnohospodarskej pédy sa od roku 1970 zvySila takmer o 10 miliard kilometrov
Stvorcovych. V sucasnosti zaujima pofnohospodarska péda zhruba 37 % celkovej svetovej rozlohy
pevniny (zdroj:_https://eagri.cz/public/web/file/611976/SVZ Puda 11 2018.pdf)

Uspokojenie poziadaviek na zvySenu produkciu potravin sa v minulosti rieSilo a stale eSte rieSi podla
skusenosti Emitenta intenzifikaciou polnohospodarstva. LenzZe intenzivne polnohospodarstvo ma
svoje limity. Pri intenzivnom polnohospodarstve dochadza k nadmernému vyCerpavaniu zivin z pody,
ktoré spdsobuje a urychluje jej degradaciu. Polnohospodari pristupuju k vacSiemu prihnojovaniu
rastlin, av8ak ¢ast hnojiv sa dostava priamo do pody, ktora sa tak eSte viac znehodnocuje.

Standardny rybi priemysel je na tom e$te horSie. Ma $tyrikrat va&siu ekologickli zataZz nez
celosvetova polnohospodarska produkcia. Takmer 55 % véd vo svetovych oceanoch sa vyuziva na
komerény rybolov  (zdroj:  https://www.euro.cz/clanky/globalni-rybolov-zasahl-55-procent-mori-
ctyrikrat- vetsi-plochu-nez-zemedelstvi-1395690/). NavySe nevylovené rybarske siete su dalSou
vyraznou zatazou pre zivotné prostredie. Podla odhadov az 70 % znecistenia oceanov mikroplastmi
pochadza z rybarskeho priemyslu (zdroj: https://www.enviweb.cz/120009). Pri zachovani su¢asného
stavu rybolovu odbornici o€akavaju, Ze do roku 2050 by v oceanoch mohlo byt viac plastov nez ryb.

Pri vSetkych uz existujucich problémoch bude tak podla nazoru Emitenta nutné vyprodukovat
podstatne viac potravin nez pri suasnej produkcii. Na rad musi prist vyuZitie vSetkych dostupnych
odbornych poznatkov a modernych technoldgii, ktoré su udrzatelnejSie, SetrnejSie k zivotnému
prostrediu a efektivnejsie.

V sugasnosti sa len v Ceskej republike ekologickym sposobom obraba viac nez 15 %
polnohospodarskej pddy (zdroj: https://eagri.cz/public/web/mze/zemedelstvi/novinky/temer-ctvrtina-
zemedelske-pudy-cr-bude.html). To je vyrazne nad celosvetovym aj eurdpskym priemerom. Kazda
desiata farma v Ceskej republike je svojou produkciou ekologicky $etrna. Trend zdravého farmarenia
a zdraveého zivotného Stylu takisto ako zaujem o bioprodukty je takmer nezastavitelny, rastie dopyt po
biopotravinach a po zvySovani potravinovej sebestacnosti. V poslednych desiatich rokoch doslo
v Ceskej republike k takmer dvojnasobnému narastu biovyrobcov. V roku 2020 bol celkovy obrat trhu
s biopotravinami cca 6 mld. K¢ a obrat domaceho trhu s biopotravinami vzrastol medziro¢ne o 14
% (zdroj: https://www.enviweb.cz/121665)

Trend smerujuci k udrzatelnému pofnohospodarstvu je podfa nazoru Emitenta nezastavitelny
a v rdmci zachovania Zivota na Zemi jediny mozny. Polnohospodari a chovatelia v Ceskej republike aj
ostatnych krajinach sveta budu ¢&im dalej viac pouzivat vyspelé technoldgie udrzatelného
polnohospodarstva, ako ako su pokrocila akvaponia (synergicky chov ryb a pestovanie rastlin),
hydropénia (pestovanie bez pody) a RAS (recirkulaény chov ryb).
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Trendy v oblasti realitného trhu:

Podla nézoru Emitenta zatial v Ceskej republike nedochadza k razantnému poklesu cien realit
v désledku zvySenia nedostupnosti vlastného byvania. Niektoré ponukové ceny bytov od zaciatku
roku 2022 len mierne klesaju. Na realithom trhu sa v3ak zacina pomaly obracat trend z presahu
dopytu nad ponukou na presah ponuky nad dopytom, o méze viest k dalSiemu zniZzovaniu cien
nehnutelnosti.

Hore uvedena nedostupnost vlastného byvania je zapriinena podfa nazoru Emitenta najma
vysokymi urokmi z hypotekarnych averov, ktoré sa pohybuju v rozmedzi aj 6 — 7 % p. a., a zaroven
limitmi CNB (DTI, DSTI a LTV) pre hypotekarne Gvery, ktoré boli zavedené od 1. 4. 2022. Limit DTI
(celkovy dlh Ziadatela vyjadreny v nasobkoch C¢istého prijmu) je stanoveny na 8,5 (9,5 pre
Ziadatelov mladSich ako 36 rokov), limit DSTI (pomer medzi celkovou vyskou mesacnych splatok
dihu ziadatela o Uver a jeho Cistym mesacnym prijmom) na 45 % (50 % pre ziadatelov mladSich ako
36 rokov) alimit LTV (pomer Uveru a hodnoty zaloZenej nehnutelnosti) na 80 % (90 % pre
Ziadatelov mladsSich ako 36 rokov) (zdroj:
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-hranice-
uverovych-ukazatelu/). K zvySovaniu urokov z hypotekarnych uverov potom dochadza v désledku
opakovaného zvySovania trhovych Urokovych sadzieb zo strany CNB, na &o reagujd bankové
institucie zvySovanim urokovych sadzieb z hypotekarnych Gverov. V suCasnosti je trhova urokova
sadzba CNB vo vyske 7 %.

Daldim vplyvom na nedostupnost vlastného byvania je aj zniZenie finanénych moznosti doméacnosti
v dosledku vyznamného zdrazovania najma na trhu s energiami a potravinami.

V dbsledku zvySenej nedostupnosti vlastného byvania tak Emitent predpoklada nizSi zaujem
o nehnutelnosti a ich postupné zlactfiovanie, o mbéZze mat negativny vplyv na hospodarsky vysledok
materskej spolo&nosti realizujucej developersky projekt na uc€ely vystavby &i ndkupu a nasledného
predaja. Naopak, je mozné vSak predpokladat v désledku nedostupnosti vlastného byvania zvySeny
zaujem o najomné byvanie arast najomného, kedy v takom pripade sa méze zvySit ziskovost
developerského projektu zameraného na vystavbu &i kipu najomného byvania.

Podla nazoru Emitenta situaciu na realitnom trhu v Ceskej republike dalej ovplyvriuje aj aktualne
zdrazovanie elektrickej energie a plynu, ked zaujemcovia o byvanie podla skusenosti Emitenta
preferuju skér byvanie nizkoenergetické &i pasivne, ktoré im ponukaju najma nové developerské
projekty a nie star3ie, energeticky narocné, nehnutelnosti.

V3etky hore uvedené trendy tak mdzZzu mat tak pozitivny, ako negativny vplyv na hospodarsky
vysledok materskej spolo¢nosti.

PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU
Emitent k datumu vydania tohto Zakladného prospektu prognézu ani odhad zisku neurobil.

SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

. KONATEL

Emitent je spoloénostou s rugenim obmedzenym zaloZzenou podia prava Ceskej republiky. Jeho
organy su:

Konatelf:

Konatel je Statutarnym organom Emitenta, ktory zastupuje Emitenta samostatne. Konatelovi néalezi

obchodné vedenie Emitenta. Konatela voli valné zhromazdenie, resp. jediny spoloCnik Emitenta —
materska spolo¢nosti GFF s.r.o.

Konatel je predovSetkym zodpovedny za vypracovanie ucétovnej zavierky, konanie vo vsetkych
zalezitostiach spolo¢nosti, ak nie su vyhradené valnému zhromazdeniu (jedinému spoloénikovi), a
rozhodovanie o nakladani s majetkom spoloCnosti. Jedinym konatelom Emitenta k datumu
vyhotovenia tohto Prospektu je:

Martin Podoba, narodeny 19. 9. 1987, trvale bytom Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno Datum
vzniku funkcie: 8. 9. 2020. Pracovna adresa je Frontman s.r.o., Videnska 188/119d, Dolni HerSpice,
619 00 Brno.

Martin Podoba ma viac ako 7-ro€né skusenosti v oblasti zakladania, rozvoja a vedenia spoloCnosti.
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Vystupuje na pozicii spoloénika €i na pozicii tatutarneho organu niekolkych spolo€nosti zo skupiny aj
mimo skupiny.

Martin Podoba pésobi v organoch tychto spolo¢nosti:
GFF Capital s.r.o. - konatel

Develoria s.r.o. - konatel

Future Farming Kaly s.r.o. - konatel

Nastav.it s.r.o0. - konatefl

GFF Equity s.r.o. - konatel

GFF Asset s.r.o. - konatel

gfood a.s. - €len predstavenstva

Future Farming Herspice a.s. - €len predstavenstva
Frontman s.r.o. - konatel

Future Farming s.r.o. - konatefl

Farming Technologie Slovakia s.r.o. - konatel
Develoria Rent a.s. - ¢len dozornej rady

Future Mining Company a.s. - ¢len predstavenstva
Future Farming Farms a.s. - predseda predstavenstva
Commerce Retail a.s. — ¢len dozornej rady

9.2. DOZORNA RADA

Zakladatel'sk4 listina Emitenta nepredpoklada zriadenie dozornej rady

9.3. STRET ZAUJMOV NA UROVNI SPRAVNYCH, RIADIACICH A DOZORNYCH ORGANOV

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami ¢lena Statutarneho
organu k Emitentovi a jeho sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti:

Emitent sa v suCasnosti riadi a dodrZiava vsetky poZiadavky na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré
stanovuju vSeobecne zavazné pravne predpisy Ceskej republiky, najma Zakon o obchodnych
korporaciach.

Emitent nedodrziava ziadny zvlastny rezim riadneho riadenia a spravy spoloénosti (corporate
governance), s vynimkou zakonnych pravidiel pre riadne riadenie a spravu spolo&nosti, upravenych
najma v zakone ¢. 89/2012 Zb., oblianskom z&konniku a v zakone &. 90/2012, zakona o
obchodnych spoloénostiach a druzstvach (zdkona o obchodnych korporaciach). Emitent
nedodrziava Ziadne zvlastne kddexy corporate governance, lebo povazuje pravidla platnej pravnej

upravy Ceskej republiky za dostatoéné pre zaistenie riadneho riadenia a spravy Emitenta.

Ugtovné zavierky Emitenta za jednotlivé Ggtovné obdobia budu auditované externymi auditormi v
sulade s prislusnymi pravnymi a uctovnymi predpismi.

10. JEDINY SPOLOCNIK

Emitentova materska spoloénost je GFF s.r.o. ICO: 075 84 644. Materska spolognost vlastni 100 %
obchodného podielu a hlasovacich prav na spolo€nosti Emitenta. Charakter kontroly Emitenta zo
strany jediného spolocnika vyplyva z prav a povinnosti jediného spoloénika spojenych s podielom v
Emitentovi, kde jediny spolo&nik vykonava pdsobnost’ najvysSieho organu Emitenta. Emitent neprijal
Ziadne opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jediného spolo€nika. Proti zneuzitiu kontroly a
riadiaceho vplyvu riadiacej osoby vyuziva Emitent zakonom dany inStrument spravy o vztahoch
medzi ovladajucou a ovladanou osobou.

Emitent je spolo€nostou s ru¢enim obmedzenym s upisanym a splatenym zakladnym kapitalom v
hodnote 1.000.000,— K¢ (slovami: jeden milién korin ¢eskych)
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Spolo&nikmi materskej spolo¢nosti su:

- p. Ondrej Barto$, nar. 15. 11. 1995, majuci ako spolo¢nik 55 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spolo€nosti, tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vyske 6.000.550,— K¢;

- p. Martin Podoba, nar. 19. 9. 1987, majuci ako spolo¢nik 20 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spolo€nosti. Tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vySke 500.200,— K&.

- p. Martin Lunak, nar. 30. 3. 1991, majuci ako spolo¢nik 25 % podiel na hlasovacich a
majetkovych pravach materskej spoloCnosti. Tento podiel zodpoveda vkladu do zakladného
kapitalu vo vyske 500.250,— K&.

Ziadne dojednania, ktoré by mohli viest k zmene kontroly nad Emitentom, nie si Emitentovi zname.
Pan Ondrej Bartos je s ohfadom na vysku jeho podielu na hlasovacich a majetkovych pravach
Emitenta fakticky ovladajucou osobou.

11. FINANCNE UDAJE O AKTIVACH A PASIVACH, FINANCNEJ SITUACII A ZISKOCH A STRATACH
11.1. OVERENE HISTORICKE FINANCNE UDAJE ZA POSLEDNE DVA FINANCNE ROKY

Emitent vznikol dria 8. 9. 2020. Emitent vyhotovil auditovanu riadnu u€tovnu zavierku ku driu
31.12. 2020 a auditovanu riadnu uctovnu zavierku ku driu 31. 12. 2021, pricom tieto zavierky boli
zostavené v sulade s platnymi eskymi uctovnymi Standardmi a boli overené auditormi.

Hore uvedené riadne Uctovné zavierky vr. spravy Auditora su uvedené v ¢l. IX. ,Historické financéné
Udaje” Zakladného prospektu.

Auditor Emitenta vydal k riadnej u¢tovnej uzavierke vyrok ,bez vyhrad®.
VYBRANE FINANCNE UDAJE

Z RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY KU DNU 31. 12. 2020 A Z RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY KU
DNU 31. 12. 2021

Vykaz ziskov a strat (v tis. K¢)

Za rok 2020 Za rok 2021

Celkovy uplny vysledok za uétovné -167 -2.368
obdobie
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Vykaz o finanénej pozicii (v tis. KE)

K 31.12. 2020 K 31.12. 2021
Cisty finanény dlh (vypocitany akol-26 16.245
sucet  dlhodobych zavazkov  a
kratkodobych z&vézkov minus peniaze
a pefiazné ekvivalenty)
Vlastny kapital 833 -1.533
Dlhodobé zavazky 0 19.869
Kratkodobé zavazky 2 237
Casové rozli$enie pasiv 0 607
Bilancna suma 835 19.179

Vykaz periaznych tokov (v tis. K&)

Za rok 2020 Za rok 2021
Cisté pefiazné toky z prevadzkove; 24 -1.497
cinnosti
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti |0 19.840
Cisté pefiazné toky z investiénej 0 -14.507
cinnosti

11.2. PRIEBEZNE A INE FINANCNE UDAJE

Emitent vyhotovil neauditovanu priebeznu uctovnu zavierku ku diu 31. 7. 2022 (za obdobie od 1. 1. 2022
do 31. 7. 2022). Tato neauditovana priebezna ucétovna zavierka je uvedena v ¢l. IX. ,Historické financné
udaje“ Zakladného prospektu.

Vykaz ziskov a strat (v tis. K¢)

Od 1. 1. 2022 do 31.7.2022 |Od 1. 1. 2021 do 31. 7. 2021

Celkovy uplny vysledok za uétovné obdobie [-2.214 -1.373
Vykaz o finan¢nej pozicii (v tis. KE)
K 31.7.2022 K 31.12. 2021
Cisty finanény dlh (vypoé&itany ako suget 63.151 16.245

dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov minus peniaze a pehazné
ekvivalenty)
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Vykaz periaznych tokov (v tis. K¢)

Od 1. 1.2022 do 31.7.2022 |Od 1. 1.2021 do 31. 7. 2021

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti  -3.039 -1.310

Cisté pefiazné toky z finanénej ginnosti 48.315 5.812

Cisté pefazné toky z investiénej innosti -44.084 -4.299

11.3. ZMENA ROZHODNEHO UCTOVNEHO DNA
U Emitenta nedoslo po¢as obdobia, po¢as ktorého sa pozaduju historické finanéné udaje, k zmene
rozhodného dna.

11.4. UCTOVNE STANDARDY
Emitent vyhotovil auditovanu riadnu U&tovnu zavierku ku driu 31. 12. 2020 a auditovanu riadnu uctovnu
zavierku ku driu 31. 12. 2021, priCom tieto zavierky boli zostavené v sulade s platnymi ¢eskymi uctovnymi
Standardmi a boli overené auditormi. Emitent dalej vyhotovil neauditovanu priebeznu uctovnu zavierku ku
dniu 31. 7. 2022, pricom tato zavierka bola zostavend v sulade s platnymi Ceskymi uctovnymi Standardmi.

11.5. ZMENA UCTOVNEHO RAMCA
U Emitenta nedoSlo k zmene u¢tovného ramca.

11.6. OVERENIE HISTORICKYCH FINANCNYCH UDAJOV
Historické financné udaje v riadnej uctovnej zavierke ku driu 31. 12. 2020 a v riadnej uctovnej zavierke ku
driu 31. 12. 2021 boli overené Auditorom. Tento Zakladny prospekt ne€erpa zo ziadnych dalSich zdrojov,
ktoré by overil Auditor.

11.7. SPRAVNE, SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIE
Emitent vyhlasuje, Ze nie je a od svojho vzniku nebol i€astnikom Ziadneho spravneho, sudneho ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost
Emitenta a/alebo skupiny materskej spolo¢nosti, ktorej je Emitent su¢astou.

11.8. VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ POZICIE SKUPINY

V obdobi od poslednej auditovanej riadnej ultovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2021 do dna
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nedoSlo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok
Emitenta ani k vyznamnym zmenam finanénej alebo obchodnej situacie skupiny, ktorej je Emitent
sucastou.

Za obdobie pokryté historickymi finanénymi udajmi uvedenymi v tomto Zakladnom prospekte ani od
datumu poslednej auditovanej uétovnej zavierky do datumu tohto Zakladného prospektu nedosio

k ziadnej udalosti Specifickej pre Emitenta, ktora by mala alebo mohla mat podstatny vyznam pri
hodnoteni platobnej schopnosti Emitenta, a to s vynimkou vydania dlhopisov podfa &l. 4.4. Zakladného
prospektu.
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12. DOPLNUJUCE UDAJE
12.1. ZAKLADNY KAPITAL

Zakladny kapital Emitenta ku diiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu je 1.000.000,— K¢ a je plne
splateny.

12.2. ZAKLADATELSKA LISTINA

Emitent bol zaloZzeny dfia 27. 8. 2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podla prava Ceskej republiky
ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Spolo¢nost’ vznikla zapisom do obchodného registra dnia 8. 9.
2020. Spolocnost je zapisana v obchodnom registri pod spisovou znackou C 119281 vedenou Krajskym
studom v Brne.

Predmetom podnikania je podra Clanku 2.1. Zakladatelskej listiny Emitenta ,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona“ a predmetom &innosti je podla Clanku 2.2.
Zakladatel'skej listiny Emitenta ,Sprava vlastného majetku®.

13. VYZNAMNE ZMLUVY

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent neuzavrel vyznamné zmluvy mimo jeho
beznej podnikatelskej Cinnosti, ktoré by mohli viest' k vzniku zavazku alebo naroku ktoréhokolvek ¢lena
Skupiny takej povahy, aby bol podstatny pre schopnost Emitenta pInit svoje zavazky voci drzitelom
Dlhopisov.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

Pocas platnosti tohto Zakladného prospektu budu Emitentom na poziadanie bezplatne spristupnené na
nazretie v beZnom pracovnom ¢ase v sidle Emitenta nasledujice dokumenty (alebo ich kopie):
Zakladatel'ska listina Emitenta NZ 261/2020.

Zakladny prospekt, jeho pripadné dodatky a Kone¢né podmienky, ako aj ostatné uverejnené dokumenty
budu k dispozicii na nazretie v sidle Emitenta v pracovné dni v ¢ase od 9.00 do 15.00 hod. Zakladny
prospekt, jeho pripadné dodatky a Kone¢né podmienky budu k dispozicii aj v elektronickej podobe na
webovych strankach Emitenta http://www.gffgroup.cz v sekcii ,Emisie“. Zakladny prospekt, jeho pripadné
dodatky a Kone¢né podmienky budu hore uvedenym spdsobom uverejnené min. 10 rokov. PIné znenie
povinnych auditovanych finanénych vykazov Emitenta vratane priloh a auditorskych vyrokov k nim su
k dispozicii v sidle Emitenta.
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Iv.

SPOLOCNE EMISNE PODMIENKY

Dlhopisy vydavané v ramci tohto Dlhopisového programu, ktoré sa riadia ¢eskym pravom (spolo¢ne
dalej tiez len ,Dlhopisy“), vydava podla zakona €. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Zakon o dlhopisoch®) spoloénost GFF Invest s.r.o., ICO: 094 94 324, so sidlom
Videniska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, zapisanou v obchodnom registri vedenom Krajskym
sudom v Brne pod sp. zn. C 119281 (dalej len ,Emitent®). Tento Dlhopisovy program je druhym

dlhopisovym programom Emitenta a bol zriadeny v roku 2023.

Dlhopisy sa riadia tymito spolo€nymi emisnymi podmienkami (dalej len ,,Emisné podmienky*) a dalej
prislusnym doplinkom dlhopisového programu pre kazdu jednotlivd emisiu Dlhopisov vydavanu v ramci
Dlhopisového programu (ako je tento pojem definovany nizSie) (dalej len ,,Doplnok dlhopisového
programu®).

Cinnosti administratora spojené s vypodétami a vyplatami drokovych & inych vynosov v suvislosti s
Dlhopismi a splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov bude zaistovat Emitent viastnymi silami.

CNB vykonava dohlad nad Emisiou dlhopisov a nad Emitentom v rozsahu pravnych predpisov
upravujucich verejnu ponuku cennych papierov (Dlhopisov).

CNB posudila Zakladny prospekt iba z hladiska uplnosti udajov v fiom obsiahnutych. CNB pri
schvalovani Zakladného prospektu neposudzuje hospodarske vysledky ani finanénu situdciu Emitenta.
CNB schvalenim Zakladného prospektu negarantuje budicu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a menovitu hodnotu Dlhopisov.

Tieto Emisné podmienky budu pre kazdu konkrétnu emisiu Dlhopisov vydanu v ramci Dlhopisového
programu spresnené Doplinkom dlhopisového programu. V tomto Dopinku dlhopisového programu bude
najma urCena menovita hodnota a pocet Dlhopisov tvoriacich danu Emisiu, datum emisie Dlhopisov a
spOsob ich vydania, vynos Dlhopisov danej emisie a ich emisny kurz, datumy vyplaty vynosov Dlhopisov
a datumy alebo datum splatnosti ich menovitej hodnoty, ako aj dalSie podmienky Dlhopisov danej
emisie, ktoré bud nie su upravené v ramci Emisnych podmienok, alebo budu pre takd emisiu upravené
odliSne od Emisnych podmienok.

V pripade verejnej ponuky bude Doplnok dlhopisového programu suc€astou zvlaStneho dokumentu
pripraveného pre kazdu emisiu Dlhopisov (dalej len ,Koneéné podmienky®). Prislusné Koneclné
podmienky mozu jednak upravit, ktory z variantov predpokladany Emisnymi podmienkami sa vo vztahu
k prislusnej emisii uplatni, jednak dalej doplnit a spresnit’ Upravu obsiahnuti v Emisnych podmienkach.
Konecné podmienky budu dalej obsahovat konkrétne podmienky verejnej ponuky.

Emisii DIhopisov bude na ziadost Emitenta prideleny spolo¢nostou Centralni depozitaf cennych papird,
a.s., so sidlom Praha 1, Rybna 14, ICO: 250 81 489, zapisanou v obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, spis. zn. B 4308 (dalej len ,Centralny depozitar‘), pripadne inou
opravnenou osobou, identifikator ISIN. Informacia o pridelenych identifikatoroch ISIN, pripadne aj
o inom identifikujicom udaji vo vztahu k DIhopisom, bude uvedena v prislusnom Doplnku dihopisového
programu.

VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLHOPISOV
Podoba, forma, menovita hodnota, mena, druh
Dlhopisy v ramci tohto DIhopisového programu budu vydavané v listinnej podobe vo forme na rad.

Pre kazdu emisiu v ramci Dlhopisového programu budu v prisluSnom Dopinku dihopisového programu
dalej stanovené ISIN, menovitd hodnota Dlhopisov, predpokladana celkova menovita hodnota
Dlhopisov, pocCet a Cislovanie (v pripade, Ze bude relevantné), mena Dlhopisov.

Nazov kazdej emisie Dlhopisov vydavanej v ramci Dlhopisového programu bude uvedeny v prislushom
Doplnku dlhopisového programu.

Emitent je opravneny na zdklade svojho rozhodnutia vydat tzv. hromadny dlhopis nahradzujuci
jednotlivé Dlhopisy. Hromadny dlhopis bude obsahovat, s vynimkou C&iselného oznacenia, vSetky
nalezitosti, ktoré obsahuju jednotlivé Dlhopisy, a dalej pocCet a €isla DIhopisov, ktoré nahradzuje.
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1.2.

1.3.

S kazdym hromadnym dlhopisom su spojené rovnaké prava ako s DIhopismi, ktoré nahradzuje. Prava
spojené s hromadnym dlhopisom nie je mozné prevodom delit. Vlastnik hromadného dlhopisu ma
pravo na vymenu tohto hromadného dlhopisu za jednotlivé Dlhopisy, ktoré su hromadnym dlhopisom
nahradené, a to na zaklade pisomnej Ziadosti o vymenu, ktoru je vlastnik hromadného dlhopisu
povinny doru€it na adresu sidla Emitenta. Zaroven s touto Ziadostou je viastnik hromadného dlhopisu
povinny dorucit Emitentovi hromadny Dlhopis. Po prijati pisomnej Ziadosti o vymenu hromadného
dlhopisu Emitent odoSle jednotlivé Dlhopisy do 30 pracovnych dni prostrednictvom postovej sluzby
alebo, ak o to upisovatel v ramci Ziadosti o vymenu poziada, odovzdanim Dlhopisov osobne v sidle
Emitenta v pracovnych dfioch od 9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e-mailom upisovatelovi, Ze
Dlhopisy su pripravené na vyzdvihnutie i boli odoslané prostrednictvom postovej sluzby.

S Dlhopismi v ramci tohto DIhopisového programu nebudu spojené Ziadne predkupné ani vymenné
prava ani ziadne zvlastne pravo v zmysle ustanoveni § 6 ods. 1, pism. b) Zakona o dlhopisoch.

Vlastnici dlhopisov

Vlastnikom Dlhopisu vydaného v listinnej podobe je osoba, ktora je uvedena v zozname vlastnikov
Dlhopisov vedenom Emitentom. Ak zakon alebo rozhodnutie sidu nestanovuje inak, bude Emitent
klast kazdého vlastnika listinnych Dlhopisov za ich opravneného vlastnika vo vSetkych smeroch
a vykonavat mu platby vsulade stymito Emisnymi podmienkami a prislusnym Doplnkom
dlhopisového programu.

Prvy vlastnik (upisovatel) nadobudne Dlhopis tak, Ze uzavrie s Emitentom pisomnu zmluvu o Upise
alebo, ak bude zmluva uzatvérana distanénym spbésobom, podpiSe a Emitentovi (&i uréenému
sprostredkovatelovi) doruci objednavkovy formular so ziadostou o Upis Dlhopisu, kde nasledne
Emitent zasSle upisovatelovi Potvrdenie, ¢im je uzatvorena zmluva o Upise Dlhopisu. Zmluvy sa budu
uzatvarat v poradi, v akom jednotlivi zaujemcovia kontaktuju Emitenta. Neexistuje iné kritérium
pridelovania Dlhopisov, nez je Casova priorita. Upisovatel uhradi menovitt hodnotu Dlhopisu
Emitentovi do piatich (5) dni odo dha uzavretia zmluvy o Upise. Dlhopis nebude vydany skér, nez
Emitent dostane uhradu.

Néasledne je Dlhopis (popr. hromadny dlhopis v zmysle ¢l. 1.1. Emisnych podmienok) prvému
vlastnikovi upisany vyplnenim jeho Udajov na Dlhopis a odovzdanim. Dlhopisy budu odovzdavané
najneskér do patnastich (15) pracovnych dni po dni, ked dbjde k platnému a u€innému upisaniu
Dlhopisov, a to prostrednictvom poskytovatela postovych sluzieb alebo, ako to upisovatel poziada,
osobne v sidle Emitenta/sprostredkovatela.

Prevoditelnost’ Dlhopisov a ich prevody
Prevoditelnost’ dlhopisov nie je obmedzena.

Predmetné Dlhopisy sa neobchoduju na Ziadnom organizovanom trhu a ani Emitent tento krok
neplanuje. Podla ustanoveni § 4 ods. 2 zakona €. 190/2004 Zb., zakona o dlhopisoch, sa vlastnicke
pravo k dlhopisom vo forme na rad prevadza rubopisom a zmluvou k okamihu jeho odovzdania.
Nasledné prevody Dlhopisov su podmienené predloZzenim Dlhopisu s nepretrzitym radom rubopisov
alebo iného dékazu o tom, Ze prislusna osoba je vlastnikom Dlhopisu.

Osoby, ktoré sa stani novym vlastnikom Dlhopisu, si povinné o tejto skutoénosti a titule
nadobudnutia vlastnictva k Dlhopisom okamzite informovat’ Emitenta, vratane oznamenia
vSetkych udajov, ktoré Emitent vedie v zozname vlastnikov, a to prostrednictvom oznamenia
doruéeného do sidla Emitenta.

Emitent, ktory vedie zoznam vlastnikov Dlhopisov, vykona zapis o zmene vlastnika Dlhopisov
v zozname vlastnikov DIhopisov bez zbyto&ného odkladu po tom, €o mu bude tato zmena preukazana.
Akakolvek zmena v zozname vlastnikov Dlhopisov sa povazuje za zmenu vykonanu az v priebehu
prislusného dna, t. j. nie je mozné vykonat zmenu v zozname vlastnikov Dlhopisov s u€innostou
k zaciatku dna, v ktorom sa zmena vykonava.

Pokym nebude Emitentovi presvedCivym spbsobom preukazané, ze zapis v zozname vlastnikov
Dlhopisov nezodpoveda skutoCnosti a ze existuje ina osoba, ktora by mala byt uvedena ako vlastnik
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Dlhopisu v zozname vlastnikov Dlhopisov, bude Emitent klast kazdého vlastnika Dlhopisov za jeho
opravneného vlastnika vo v8etkych smeroch a vykonavat im platby v sulade stymito Emisnymi
podmienkami a prislusnym Dopinkom dlhopisového programu. Osoby, ktoré nie su uvedené ako
vlastnici Dlhopisov v zozname vlastnikov Dlhopisov z akychkolvek dbévodov, hoci by mali byt
vlastnikmi Dlhopisov, su povinné o tejto skutonosti a titule nadobudnutia vlastnictva k DIhopisom
okamzite informovat Emitenta a tieto skuto¢nosti im presved¢ivym spdsobom preukazat.

Oddelenie prava na vynos

Oddelenie prava na vynos Dlhopisov od Dlhopisu sa vyluCuje. S Dlhopismi nie su spojené Ziadne
predkupné ani vymenné prava.

Povinnost vyplatit urokovy vynos a splatit menovitu hodnotu

Emitent sa zavazuje, Zze bude vyplacat urokové vynosy Dlhopisu a splati menovitu hodnotu Dlhopisu v
sulade s tymito Emisnymi podmienkami.

Ohodnotenie financnej sposobilosti (rating)

Ani Emitentovi, ani Dlhopisom nebolo udelené ohodnotenie finanénej spdsobilosti (rating) ziadnou
ratingovou agenturou ani sa neo¢akava, Zze ohodnotenie finan¢nej spdsobilosti (rating) Emitentovi Ci
Dlhopisom bude udelené.

DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV, EMISNY KURZ
Datum emisie, Lehota pre upisovanie dlhopisov, Emisny kurz

Datum emisie kazdej emisie Dlhopisov a Lehota na upisovanie emisie dlhopisov budu uvedené v
prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

Na uc€ely Emisnych podmienok znamena ,Datum emisie* datum oznacujuci prvy den, kedy mdze
ddjst k vydaniu Dlhopisov prisludnej emisie prvému nadobudatelovi a ktory je stanoveny v prislunom
Doplnku dlhopisového programu, a ,Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov“ znamena lehotu pre
upisovanie emisie DIhopisov, ktora je stanovena v prislusnom Doplnku dihopisového programu.

Ak Emitent nevyda v Lehote pre upisovanie emisie dlhopisov vSetky Dlhopisy, méze zvySné dlhopisy
pripadne vydat aj po uplynuti Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov v priebehu dodato¢nej lehoty
pre upisovanie Dlhopisov, ktori Emitent pripadne stanovi a uverejni v sulade s platnymi pravnymi
predpismi (,Dodatoéna lehota pre upisovanie emisie dlhopisov*).

Emitent je opravneny vydavat’ emisiu Dlhopisov postupne, a to tak po¢as Lehoty pre upisovanie emisie
dlhopisov, ako aj poas DodatoCnej lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov (ak bude Dodato&na lehota
pre upisovanie emisie dlhopisov Emitentom stanovena).

Emitent je opravneny stanovit Dodato¢nu lehotu pre upisovanie emisie dlhopisov aj opakovane,
pricom bude vzdy postupovat tak, aby akakolvek taka Dodato¢na lehota pre upisovanie emisie
dlhopisov skonc€ila najneskdér v deh bezprostredne predchadzajuci Driu konecnej splatnosti Emisie
dlhopisov danej emisie.

Emisny kurz (,Emisny kurz") Dlhopisov k jednotlivym datumom emisie bude 100 % menovitej
hodnoty. Emisny kurz po datume emisie bude vypocitany ako 100 % menovitej hodnoty Dlhopisu s
pripo€itanim Uroku naakumulovaného k danému Dlhopisu za obdobie prislusného vynosového
obdobia (ku dfiu uzavretia Zmluvy o uUpise).

Predpokladana celkova menovita hodnota emisie DIhopisov; Dodato¢na lehota pre upisovanie emisie
dlhopisov

Predpokladana celkova menovitda hodnota danej emisie Dlhopisov bude stanovena v ramci
prislusného Doplnku dlhopisového programu. Emitent je opravneny vydat Dlhopisy aj v mensej
celkovej menovitej hodnote, neZz je predpokladana celkova menovitda hodnota prislusnej emisie
Dlhopisov.

Emitent nie je opravneny vydat Dlhopisy vo vy3Sej celkovej menovitej hodnote, nez je celkova
predpokladana hodnota emisie Dlhopisov.
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a)

Dlhopisy budu vydavané postupne v priebehu Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov €i v priebehu
Dodatocnej lehoty pre upisovanie emisie (ak bude Emitentom stanovena)

Ak dbéjde k upisaniu celej prisluSsnej emisie, bude o tom Emitent informovat najneskér do 15
(patnastich) dni na svojich internetovych strankach htips://www.gffgroup.cz/emise. VSetci pripadni
neuspesni zaujemcovia budu informovani pisomne, e-mailom alebo inak elektronicky. Do 15
(patnastich) dni po uplynuti Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov a/alebo Dodatocnej lehoty pre
upisovanie emisie dlhopisov zverejni Emitent Udaj o celkovej menovitej hodnote vSetkych vydanych
Dlhopisov tvoriacich danu emisiu Dlhopisov na Webovych strankach https://www.gffgroup.cz/emise.

Spbsob a miesto Upisu dlhopisov

Verejna ponuka Emitenta na upisanie Dlhopisov bude zverejnena na internetovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.lnvestori mézu byt zarovern oslovovani priamo Emitentom Ci
prislusnym sprostredkovatefom. V ramci verejnej ponuky budu investori vyzvani na podanie
objednavky na upis Dlhopisov (,Objednavka®“).

Objednavku na upis Dlhopisov je mozné podat’ (i) pisomne alebo (ii) diStanéne pouZitim prostriedkov
komunikacie na diafku v pripadoch, ked to umozni pravny vztah medzi upisovatefom a Emitentom.
V pripade vyuzitia pisomnej objednavky podfa bodu (i) hore je upisovatel povinny pisomnu
Objednavku dorugit Emitentovi osobne na adresu sidla &i na adresu prislusného uréeného
sprostredkovatela. V pripade vyuzitia distanéného uzavretia zmluvy je upisovatel povinny
naskenovanu vyplnenu a podpisanu Objednavku dorucit na e-mail Emitenta klient@gffgroup.cz &i na
e-mail Emitentom uréeného sprostredkovatela. Podmienky uzavretia zmluvy o Upise su podrobnejSie
Specifikované nizSie.

V suvislosti s podanim Objednavky a vyrovnanim upisu Dlhopisov mézu byt upisovatelia vyzvani
Emitentom (sprostredkovatelom) na doloZenie potrebnych identifikanych udajov a informécii,
popripade na podpis dokumentov potvrdzujucich tieto informéacie a identifikatné Uudaje. Ide
predovSetkym o: (i) preukazanie sa platnym dokladom totoZnosti, (ii) vyplnenie investicného dotaznika
v zmysle Zakona o podnikani na kapitalovom trhu, (iii) vyplnenie vyhldsenia v zmysle zakona ¢.
253/2008 Zb., o niektorych opatreniach proti legalizdcii vynosov z trestnej Cinnosti a financovani
terorizmu, v zneni neskorSich predpisov (,AML vyhlasenie®), (iv) vyplnenie vyhlasenia v zmysle
dohody &. 72/2014 Zb. m. s. medzi Ceskou republikou a Spojenymi $tatmi americkymi o zlepSeni
dodrziavania darfiovych predpisov v medzinarodnom meradle asohladom na pravne predpisy
Spojenych §tatov americkych o informaciach a ich oznamovani a zakona &. 330/2014 Zb., o vymene
informacii o finanénych uc¢toch so Spojenymi Statmi americkymi na Gcely spravy dani, v zneni
neskorSich predpisov (,FATCA®), (v) vyplnenie vyhlasenia vzmysle zakona &. 164/2013 Zb.,
0 medzinarodnej spolupraci pri sprave dani (,GATCA®).

Minimalna suma, za ktora bude jednotlivy upisovatel opravneny upisat a kuapit Dlhopisy, bude
zodpovedat’ menovitej hodnote Dlhopisov. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym upisovatelom v Objednavke je obmedzeny celkovou predpokladanou menovitou hodnotou
prislusnej emisie.

Aby doslo k platnému a u¢innému upisaniu DIhopisov, musi upisovatel:

K Datumu emisie €i po€as verejnej ponuky Dlhopisu uzavriet s Emitentom (priamo &i s prisluSnym
sprostredkovatelom) zmluvu o Upise, ato bud (i) pisomne za suc€asnej pritomnosti Emitenta (Ci
prislusného uréeného sprostredkovatela) a upisovatela v sidle Emitenta (Ci na adrese ureného
sprostredkovatela), alebo (ii) distanénym spdsobom, pri ktorom je prvym krokom k uzavretiu zmluvy
o upise dorucenie Emitentovi na e-mail klient@gffgroup.cz & na e-mail Emitentom uréeného
sprostredkovatela naskenovanej podpisanej Objednavky v kompletnej podobe (. j. vratane vSetkych
nalezitosti, informacii a dokumentov, ktorych poskytnutie Emitent vyzaduje).

pripade distanéného uzavretia zmluvy o Upise ziskat od Emitenta potvrdenie o prijati &i Ciasto€nom
prijati objednavky (,Potvrdenie®). V pripade diStanéného uzatvarania zmluvy dbjde k uzavretiu
zmluvy o upise okamihom, ked upisovatel dostane naskenovanu képiu Emitentom podpisaného
Potvrdenia. Upisovatel naskenovanu koépiu Emitentom podpisaného Potvrdenia dostane na e-mail
uvedeny v Objednavke &i na e-mail, z ktorého bola Objednavka dorucena.

najneskér do 5 (piatich) dni po uzavreti zmluvy o Upise zaplatit emisny kurz objednanych Dlhopisov
na bankovy ucet Emitenta €. 64012/5500 (v pripade, Ze je dana jednotliva emisia vydana v K&), €i
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v pripade, Ze je dana jednotlivda emisia vydana vinej mene nez K& (napr. EUR) pod tymito
platobnymi 4dajmi: bankovy uc€et Emitenta IBAN: CZ5055000000000000064012, SWIFT kod:
RZBCCZPP (,Bankovy ucet®), kde budu pefiazné prostriedky investora zablokované az do vydania
Dlhopisov;

Predmetom zmluvy o Upise bude zavazok upisovatela upisat’ Dlhopisy za podmienok zmluvy o Upise
(,Zmluva o upise®). K platnému a uc¢innému upisaniu Dlhopisov neddjde skér, nez budu spinené
vSetky hore uvedené podmienky pod pism. a), b) a c).

V pripade diStanéného uzatvarania Zmluvy o upise je Emitent opravneny objednavky na upis
Dlhopisov kratit, a to podlfa svojho uvazenia. Kone¢na menovita hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému upisovatelovi bude uvedena v Potvrdeni. Ak uz upisovatel uhradil v prospech Bankového
U¢tu menovitd hodnotu vSetkych Dlhopisov pdvodne pozadovanych v Objednavke, bude pripadny
preplatok upisovatela odblokovany a na zaklade pokynu upisovatela mu Emitent zaSle pripadny
preplatok spat bez zbytoéného omeskania na Ucet, z ktorého boli finanéné prostriedky odoslané. S
Dlhopismi nie je mozné zacat obchodovat pred tymto Potvrdenim.

Dlhopisy budu odoslané upisovatelom najneskér do 15 (patnastich) pracovnych dni po plathom a
u¢innom upisani Dlhopisov, a to vyznaenim vlastnika Dlhopisu prostrednictvom postovej sluzby
alebo, ak o to upisovatel poziada, odovzdanim Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v pracovnych dfioch
od 9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e-mailom upisovatelovi, ze Dlhopisy su pripravené na
vyzdvihnutie &i boli odoslané prostrednictvom postovej sluzby.

Emitent je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia vydat a odovzdat/zaslat upisovatelom miesto
jednotlivych upisanych Dlhopisov tzv. hromadny dlhopis, ktory bude obsahovat, s vynimkou &iselného
oznacenia, vSetky nalezitosti, ktoré obsahuju jednotlivé Dlhopisy, a dalej poc€et a Cisla Dlhopisov, ktoré
nahradzuje. Pre doru€enie hromadného dlhopisu platia zhodne podmienky uvedené v tomto odseku. S
kazdym hromadnym dlhopisom su spojené rovnaké prava ako s Dlhopismi, ktoré nahradzuje. Prava
spojené s hromadnym dlhopisom nie je mozné prevodom delit.

Vlastnik hromadného dlhopisu mé& pravo na vymenu tohto hromadného dlhopisu za jednotlivé
Dlhopisy, ktoré su hromadnym dlhopisom nahradené, a to na zaklade pisomnej Ziadosti o vymenu,
ktoru je vlastnik hromadného dlhopisu povinny dorulit na adresu sidla Emitenta. Zaroven s touto
Ziadostou je vlastnik hromadného dlhopisu povinny dorucit Emitentovi hromadny Dlhopis. Po prijati
pisomnej ziadosti o vymenu hromadného Dlhopisu Emitent odoSle jednotlivé Dlhopisy do 30
(tridsiatich) pracovnych dni prostrednictvom poStovej sluzby alebo, ako to upisovatel v ramci ziadosti o
vymenu poziada, odovzdanim Dlhopisov osobne v sidle Emitenta v pracovnych dfioch od 9.00 do
16.00 hod. Emitent oznami e-mailom upisovatelovi, Ze Dlhopisy su pripravené na vyzdvihnutie ¢i boli
odoslané prostrednictvom postovej sluzby.

S cielom zamedzit akymkofvek pochybnostiam sa stanovuje, Ze Emitent nebude mat vodi
ktorémukolvek upisovatelovi Ziadnu povinnost' akékolvek Dlhopisy spatne kupovat.

S cielom zamedzit akymkolvek pochybnostiam sa stanovuje, ze Emitent nebude mat vodi
ktorémukolvek upisovatelovi Ziadnu povinnost akékolvek DIhopisy spatne kupovat.

V suvislosti s nadobudnutim Dlhopisov nebude Emitent uctovat’ upisovatelovi Ziadne poplatky.

STAV

Status dlhov Emitenta

Dlhopisy, ktoré budu vydavané v ramci tohto Dlhopisového programu, zakladaju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nezaistené a nepodriadené dlhy Emitenta, ktoré su a budu o do poradia svojho
uspokojenia rovnocenné (pari passu) tak medzi sebou navzajom, ako aj aspor rovnocenné voci
vSetkym dalSim nepodriadenym a nezaistenym dlhom Emitenta, s vynimkou tych dlhov Emitenta, pre
ktoré stanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych predpisov.

Emitent sa zavazuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vdetkymi viastnikmi DIhopisov
rovnako.

UROKOVY VYNOS
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Spbsob uro&enia

Dlhopisy vydavané v ramci tohto Dlhopisového programu budu uroené pevnou urokovou sadzbou
stanovenou v prisluSnhom Doplnku dlhopisového programu.

Jednotlivé upisané dlhopisy sa uroCia od Datumu emisie do (i) Dfia konecnej splatnosti (vratane),
do(ii) datumu stanoveného Emitentom ako datum pred¢asného splatenia DIhopisov v oznameni podla
¢l. 5.2. Emisnych podmienok alebo do (iii) Dia predCasnej splatnosti dlhopisov (vratane), a to podla
toho, ktory z tychto dni nastane skor.

Prvé vynosové obdobie Dlhopisu zagina datumom Emisie a kazdé dalSie vynosové obdobie potom
nasledne vzdy dfiom (vratane tohto dria) bezprostredne nasledujucim po skon¢eni predchadzajuceho
vynosového obdobia, pricom datum skon&enia kazdého vynosového obdobia (vr. tohto data) bude
stanoveny v Doplnku dlhopisového programu. Posledné vynosové obdobie skon€i Driom koneCnej
splatnosti dlhopisov (vratane), datumom pred€asného splatenia Dlhopisov stanoveného Emitentom v
oznameni podla ¢l. 5.2. Emisnych podmienok (vratane) alebo Dfiom predc¢asnej splatnosti dlhopisov
(vratane), a to podla toho, ktory z tychto dni nastane skér (,Vynosové obdobie®).

Suma urokového vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie 1 (jedného)
kalendarneho roku sa stanovi ako nasobok menovitej hodnoty takého Dlhopisu a prislusnej urokovej
sadzby stanovenej v prislusnom Doplnku dlhopisového programu (vyjadrenie desatinnym Cislom). Pri
vypocte vynosu Dlhopisu prislichajuceho k Dlhopisu za obdobie kratSie nez jeden kalendarny rok sa
predpoklada, Zze jeden rok obsahuje 360 (tristoSestdesiat) dni rozdelenych do 12 (dvanastich)
mesiacov po 30 (tridsiatich) dioch, pri¢om v pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu
skutone uplynulych dni (konvencia pre vypocet urokov ,BCK Standard 30E/360“). Suma urokového
vynosu prisluchajuca k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie kratSie ako jeden kalendarny rok sa
stanovuje ako nadsobok menovitej hodnoty takého Dlhopisu a prislusnej urokovej sadzby stanovej v
Doplnku dlhopisového programu (vyjadrenie desatinnym ¢&islom) a prislusného zlomku dni
vypocitaného podla konvencie pre vypocet Uroku uvedenej v tomto &lanku.

Pri vypocte vynosu z kazdého jednotlivého Dlhopisu za kazdé Vynosové obdobie sa tento vynos
zaokruhluje matematicky na stotiny (t. j. na celé haliere), podla tretiecho desatinného miesta. Celkova
suma vynosu zo vSetkych Dlhopisov, vyplatena jednému vlastnikovi Dlhopisov, sa zaokruhluje
matematicky na stotiny (t. j. na celé haliere), podla tretieho desatinného miesta.

Vynos Dlhopisov bude vyplateny vZzdy najneskér do patnasteho (15) dfia kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujuceho po prave uplynulom Vynosovom obdobi (,Den vyplaty troku®).

Pravo na vyplatenie vynosu Dlhopisu za prislusné Vynosové obdobie ma osoba, ktora je v zozname
vlastnikov Dlhopisov, vedenom v sulade s Emisnymi podmienkami, zapisana ako vlastnik Dlhopisu
vzdy 10 kalendarnych dni pred poslednym driom prislusného Vynosového obdobia.

Pravo na vynos Dlhopisu nie je mozné od Dlhopisu oddelit.

Dlhopisy budu splatené a vynos Dlhopisov bude vyplateny na bankovy ulet, ktory na tento ucel
vlastnik Dlhopisu Emitentovi pisomne oznami. Prvy vlastnik dlhopisu uvedie &islo uétu v zmluve o
upise Ci na objednavkovom formulari (pozri €l. 2.3. Emisnych podmienok). Ak déjde k zmene vlastnika,
je novy vlastnik Dlhopisu povinny Emitentovi prislusné €islo U¢tu oznamit najneskdr desat (10) dni
pred vyplatou vynosu Dlhopisov, a to pisomnym ozndmenim vlastnoru¢ne podpisanym vlastnikom
Dlhopisu v pripade fyzickych oséb ¢i Statutarnym organom v pripade pravnickych osdb. Pravnicka
osoba je k tomuto oznameniu povinna pripojit original vypisu z obchodného ¢i iného registra,
dokladajuci, Zze podpisana osoba je za vlastnika Dlhopisu opravnena pravne konat. V pripade, ze
vlastnik Dlhopisov Emitentovi Cislo u¢tu neoznami, nenastava na strane Emitenta omesSkanie s
vyplatou vynosu. Emitent je v takom pripade povinny prislusna vyplatu vykonat do 10 (desiatich) dni
od nasledného prijatia Cisla uétu v pozadovanej forme. Ak sa vlastnik chysta zmenit Cislo UGctu, je
povinny zmenu oznamit najneskér desat (10) dni pred vyplatou vynosu Dlhopisov, v opaénom pripade
mdbze Emitent vyplatit vynos na pévodny ucet.
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5.3.

Zoznam vlastnikov Dlhopisov vedie v sulade so zakonom Emitent

SPLATENIE DLHOPISOV A NADOBUDNUTIE VLASTNYCH DLHOPISOV
Konec¢né splatenie

Ak nedéjde k pred€asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku sp6sobom
stanovenym nizSie, bude celda menovita hodnota Dlhopisov splatena jednorazovo ku driu konecnej
splatnosti Dlhopisu, ako je tento def oznaceny v prislusnom Doplnku dlhopisového programu (dalej
len ,Den koneénej splatnosti dlhopisov®), a to v sulade s ¢lankom 6 Emisnych podmienok.

PredCasné splatenie prisludnej emisie z rozhodnutia Emitenta

Emitent je opravneny urobit Dlhopisy v ramci prislusnej emisie vydané na zaklade tohto Zakladného
prospektu predCasne splatnymi k akémukolvek dnu, a to na zaklade svojho rozhodnutia riadne
oznameného vlastnikom Dlhopisov najmenej 60 (Sestdesiat) dni pred uvedenym datumom, a to na
internetovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.

Kazdé oznamenie Emitenta o pred€asnej splatnosti Dlhopisov urobené podla tohto ¢lanku 5.2 je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pred€asnému splateniu v8etkych Dlhopisov v sulade s tymito
Emisnymi podmienkami. V takom pripade Emitent splati vlastnikom Dlhopisov menoviti hodnotu
vSetkych nimi vlastnenych Dlhopisov a pomerny nevyplateny uUrok naakumulovany na tychto
Dlhopisoch k datumu uvedenému v rozhodnuti podla predchadzajiceho odseku (taky deri, okrem inych
dni takto oznaenych v tychto Emisnych podmienkach, taktiez ,Den pred¢asnej splatnosti
dlhopisov*). Vlastnik dlhopisov je povinny poskytnat Emitentovi vSetku sucinnost, ktord Emitent moéze
v suvislosti s takym pred€asnym splatenim pozadovat.

Pravo na splatenie DIhopisu ma v takom pripade osoba, ktora je v zozname vlastnikov Dlhopisov,
vedenom v sulade s Emisnymi podmienkami, zapisana ako vlastnik dotknutého Dlhopisu ku koncu
dnia, ktory o 10 dni predchadza Driu pred€asnej splatnosti dlhopisov. S cielom vylucit pochybnosti sa
neprihliada na prevody uskuto¢nené po tomto dni. Osoba zapisana v zozname vlastnikov Dlhopisov
ma pri splateni DIhopisov povinnost odovzdat vSetky Dlhopisy (popr. hromadny dihopis) Emitentovi,
ato aspon dva (2) pracovné dni pred datumom ich splatnosti. V pripade omeSkania s odovzdanim
Dlhopisov je Emitent opravneny podla svojej volby bud (i) Dlhopisy az do ich odovzdania nesplatit,
alebo (ii) DIhopisy splatit bez ohfadu na to, Ze doteraz Emitentovi neboli odovzdané.

Pri pred€asnom splateni sa primerane pouziju ustanovenia ¢l. 5 Emisnych podmienok

Pred€asné splatenie z rozhodnutia viastnikov DIhopisov

Vlastnici dlhopisov su opravneni ziadat pred€asnu splatnost Dlhopisov bez uvedenia dévodu pred
DrAom konecnej splatnosti dlhopisov v pripade, Ze je to umoznené v ramci prisluSného Doplinku
dlhopisového programu, a to v stanovenej lehote (v Doplnku dihopisového programu), a za podmienky
Ze prislusny vlastnik Dlhopisov dorué¢i Emitentovi (na adresu sidla) najneskér v tejto lehote pisomnu
Ziadost o predCasné splatenie nim vlastnenych Dlhopisov. Pisomna Ziadost musi obsahovat
identifikaciu zZiadatela o predCasné splatenie a oznacenie poctu Dlhopisov, ktorych predcasné
splatenie vlastnik Dlhopisov poZaduje (,Ziadost o predéasné splatenie®). Vlastnik Dlhopisov, o
ktorych pred€asné splatenie sa Ziada, ma pri splateni Dlhopisu povinnost odovzdat Dlhopisy, ktorych
splatenie je Ziadané, Emitentovi, a to aspon dva pracovné dni pred DAhom predCasnej splatnosti. V
pripade omeskania s odovzdanim Dlhopisov je Emitent opravneny podla svojej volby bud (i) DIhopisy
az do ich odovzdania nesplatit, alebo (ii) Dlhopisy splatit bez ohladu na to, Ze doteraz Emitentovi
neboli odovzdané. V pripade, ze bol vydany hromadny dlhopis a vlastnik dlhopisov poziadal o
predCasné splatenie vSetkych Dlhopisov, ktoré su zahrnuté v danom hromadnom dlhopise, vrati
miesto jednotlivych Dlhopisov vlastnik Dlhopisov za podmienok tohto odseku Emitentovi hromadny
dlhopis. Ak ma vlastnik hromadny dlhopis a Ziada o predCasné splatenie iba niekolkych DIlhopisov,
ktoré su zahrnuté v ramci hromadného dlhopisu, vrati tento hromadny dlhopis tiez za podmienok tohto
odseku Emitentovi, ktory odosle vlastnikovi DIhopisov najneskér do 30 (tridsiatich) pracovnych dni po
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5.5.

5.6.

Datume predCasnej splatnosti hromadny dlhopis na Dlhopisy, ktoré neboli splatené, a to
prostrednictvom postovej sluzby alebo, ak o to upisovatel poZiada, odovzdanim hromadného Dlhopisu
osobne v sidle Emitenta v pracovnych drioch od 9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e- mailom
upisovatefovi, Zze hromadny Dlhopis je pripraveny na vyzdvihnutie ¢i bol odoslany prostrednictvom
postovej sluzby.

Menovita hodnota Dlhopisov a doteraz naakumulovany a nevyplateny urokovy vynos tychto DIhopisov,
o ktorych zaplatenie vlastnik Dlhopisov poziada v zmysle tohto odseku Ziadosti o predéasné splatenie,
sa stavaju splatnymi k poslednému Pracovnému driiu v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom
vlastnik Dlhopisov dorucil Emitentovi na adresu sidla Ziadost o pred€asné splatenie (taky den, okrem
inych dni takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, taktiez ,Den predéasnej splatnosti
dlhopisov"), ledaze sa Dlhopisy stanu splatné skér na zaklade kogentného ustanovenia zakona (v
takom pripade sa postupuje podla prislusnych kogentnych ustanoveni zakona), alebo ledaze by taka
Ziadost o pred&asné splatenie bola dodato&ne prislusnym vlastnikom vzata spat.

Pre pred&asné splatenie Dlhopisov na zaklade Ziadosti o predéasné splatenie sa zhodne pouziju
Clanky 8.3. a 8.4. tychto Emisnych podmienok.

Opravnenie Emitenta nadobudat’ vlastné Dlhopisy

Emitent je opravneny kedykolvek nadobudat do svojho vlastnictva Dlhopisy, a to akymkolvek
spbsobom a v pripade Uplatného nadobudnutia za akukolvek cenu.

V pripade, Ze Emitent odkupi do svojho vlastnictva od ur€itého vlastnika Dlhopisov iba niektoré
Dlhopisy, ktoré su nahradené hromadnym dlhopisom, je vlastnik Dlhopisov povinny v ramci
odovzdania Dlhopisov Emitentovi odovzdat’ cely hromadny Dlhopis, ktorého su€astou su odkupené
Dlhopisy, kde tento bude zo strany Emitenta nasledne nahradeny hromadnym Dlhopisom
nahradzujucim Dlhopisy, ktoré neboli Emitentom odkupené. Tento hromadny Dihopis je povinny
Emitent za podmienok dojednanych s prisluSnym vlastnikom dlhopisov tomuto odovzdat.

Zanik vlastnych Dlhopisov

Vlastné Dlhopisy nadobudnuté Emitentom pred Dfiom konecnej splatnosti dlhopisov nezanikaju,
ledaze Emitent rozhodne inak. Emitent je na z&klade svojho volného uvazenia opravneny rozhodnut,
Ci vlastné Dlhopisy bude drzat vo svojom majetku, alebo ich znovu preda, alebo &i rozhodne o ich
zaniku. Vlastné Dlhopisy nadobudnuté Emitentom zanikaju Driom splatnosti dlhopisov alebo driom
uréenym Emitentom, ak Driu koneénej splatnosti dlhopisov predchadza. Uginky takého rozhodnutia
nastand k okamihu oznamenia o takom rozhodnuti na internetovych strankach Emitenta https:/
www.gffgroup.cz/emise, pripadne k neskor$iemu datumu uvedenému v takom rozhodnuti. Uginnostou
takého rozhodnutia bez dalSieho zanikaju prava a povinnosti z takych Dlhopisov.

Vykon prav spojenych s vlastnymi Dlhopismi

Na ucely ustanoveni tychto Emisnych podmienok upravujucich schédzu vlastnikov Dlhopisov (dalej
len ,Schédza“) sa na vlastné Dlhopisy vo vlastnictve Emitenta neprihliada.

PLATOBNE PODMIENKY
Mena platieb

Emitent sa zavazuje vyplacat urokové vynosy a splatit menovitu hodnotu Dlhopisov vyluéne v mene, v
ktorej je denominovana prislusna emisia na zaklade Doplnku dlhopisového programu. Urokové vynosy
budu vyplacané a menovita hodnota DIlhopisov bude splatena vlastnikom Dlhopisov za podmienok
stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a dafiovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi Ceskej republiky platnymi a uginnymi v ase vykonania prislunej platby a v stlade s nimi.

V pripade, Ze akakolvek mena alebo narodna menova jednotka, v ktorej su Dlhopisy denominované
alalebo v ktorej maju byt v sulade s prislusnym Doplnkom dlhopisového programu vykonavané platby
v suvislosti s Dlhopismi, zanikne a bude nahradena menou EUR, bude (i) denominacia takych
Dlhopisov zmenena na EUR, a to v sulade s platnymi pravnymi predpismi, a (ii) vSetky penazité
zavazky z takych Dlhopisov budu automaticky a bez dalSieho oznamenia vlastnikom Dlhopisov
splatné v EUR, pri€om ako vymenny kurz predmetnej meny alebo narodnej menovej jednotky na EUR
bude pouzity oficialny kurz (. j. pevny prepocitaci koeficient) v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
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6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.5.

Také nahradenie prisluSnej meny alebo narodnej menovej jednotky (i) sa v Ziadnom ohlade nedotkne
existencie zavazkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov alebo ich vymahatelnosti a (ii) na vylu€enie
pochybnosti sa nebude povaZovat ani za zmenu tychto Emisnych podmienok alebo Doplinku
dlhopisového programu prislusnych Dlhopisov ani za Pripad neplnenia dlhov podla tychto Emisnych
podmienok.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosov a splatenie menovitej hodnoty DIhopisov alebo jej €asti budu vykonavané
prostrednictvom Emitenta k datumom uvedenym v tychto Emisnych podmienkach (kazdy taky den
podla zmyslu dalej taktiez len ako ,Den vyplaty Groku“ alebo ,Den koneénej splatnosti dlhopisov*
alebo ,Deii pred€asnej splatnosti dlhopisov® alebo kazdy z tychto dni taktiez ,Den vyplaty“). Ak
pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny den, vznikne Emitentovi povinnost’ zaplatit predmetné sumy
v najbliz§i nasledujuci Pracovny den bez toho, aby bol povinny platit urok alebo akékolvek iné
dodato¢né sumy za taky ¢asovy odklad.

.,Pracovnym diiom“ sa na ucely tychto Emisnych podmienok rozumie akykolvek kalendarny den
(okrem soboty a nedele), v ktorom st banky v Ceskej republike beZne otvorené pre verejnost a v
ktorom sa uskuto€riuje vyrovnanie medzibankovych platieb v CZK, pripadne inej zakonnej mene
Ceskej republiky, ktora by CZK nahradila.

Urcenie prava na prijatie vyplat suvisiacich s DIhopismi
Urokové vynosy

Ak nie je v tychto Emisnych podmienkach stanovené inak (napr. ¢l. 8.4. Emisnych podmienok),
opravnené osoby, ktorym bude Emitent vyplacat urokové vynosy z Dlhopisov, su osoby, ktoré su v
zozname vlastnikov ako vlastnici DIhopisov evidované podlfa podmienok &l. 4.1. Emisnych podmienok
(dalej len ,Rozhodny den pre vyplatu troku“, kazda taka osoba dalej len ,Opravnena osoba®).

Menovita hodnota

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati menovitd hodnotu Dlhopisov, su osoby, ktoré su v zozname
vlastnikov ako vlastnici Dlhopisov evidované ku koncu prisludného kalendarneho dra, ktory o 10
(desat) dni predchadza Driu pred&asnej splatnosti dlhopisov alebo Driu konecnej splatnosti dlhopisov
(dalej len ,Rozhodny den pre splatenie menovitej hodnoty“, kazda taka osoba dalej taktiez len
,Lopravnena osoba“). S cielom vylucit pochybnosti sa neprihliada na prevody uskutoénené v lehote
10 dni predchadzajucich predéasnému splateniu €i Driu koneénej splatnosti dlhopisov. Ak to nebude
odporovat platnym pravnym predpisom, mézu byt prevody vSetkych Dlhopisov v tejto 10-dfiovej lehote
pozastavené, pricom na vyzvu Emitenta oznamenu vlastnikom Dlhopisov je vlastnik Dlhopisov
povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut potrebnu sucinnost.

Vykonavanie platieb

Menovita hodnota Dlhopisov bude splatena a vynos Dlhopisov bude vyplateny na bankovy ucet, ktory
na tento ucel vlastnik DIhopisu Emitentovi pisomne oznami. Prvy vlastnik Dlhopisu uvedie €islo uctu v
zmluve o upise €i na objednavkovom formulari podla ¢l. 2.3. Emisnych podmienok. Ak dbéjde k zmene
vlastnika, je novy vlastnik Dlhopisu povinny Emitentovi prisludné Cislo u¢tu oznamit najneskér desat
(10) dni pred DnRom vyplaty uroku &i pred Rozhodnym drfiom pre splatenie menovitej hodnoty, a to
pisomnym oznamenim vlastnoruéne podpisanym vlastnikom Dlhopisu v pripade fyzickych oséb Ci
Statutarnym organom v pripade pravnickych osdb. Pravnicka osoba je k tomuto oznameniu povinna
pripojit original vypisu z obchodného &i iného registra, dokladajuci, Ze podpisana osoba je za vlastnika
Dlhopisu opravnena pravne konat. V pripade, ze vlastnik Dlhopisov Emitentovi &islo U¢tu neoznami,
nenastava na strane Emitenta omeSkanie s vyplatou vynosu ¢i menovitej hodnoty. Emitent je v takom
pripade povinny prisluSnu vyplatu vykonat do desiatich (10) dni od nasledného prijatia Cisla uctu v
pozadovanej forme. Ak sa vlastnik chystd zmenit €islo G¢tu, je povinny zmenu oznamit najneskér desat
(10) dni pred vyplatou vynosu €i menovitej hodnoty Dlhopisov, v opacnom pripade m6ze Emitent vyplatit
vynos &i menovitu hodnotu na pévodny ucet.

Zmena spbsobu a miesta vykonavania platieb

Emitent je opravneny rozhodnut o zmene spdsobu a miesta vykonavania vyplat, pricom taka zmena sa
nesmie dotknut postavenia ani zaujmov vlastnikov Dlhopisov (v opaénom pripade o takej zmene bude
rozhodovat Schbédza). Toto rozhodnutie bude vlastnikom dlhopisov oznamené spésobom uvedenym v ¢l. 11
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tychto Emisnych podmienok.
UDAJE O ZDANOVANIi VYNOSU DLHOPISOV

Splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplaty urokovych vynosov z Dlhopisov budu vykonavané bez
zrazky dani pripadne poplatkov akéhokolvek druhu, ledaZze taka zrazka dani alebo poplatkov bude
vyzadovana prislusnymi pravnymi predpismi Ceskej republiky uginnymi ku diiu takej platby. Ak bude
akéakolvek taka zrazka dani alebo poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Ceskej republiky uginnymi ku
driu takej platby, nebude Emitent povinny hradit vlastnikom Dlhopisov Ziadne dalSie sumy ako nahradu
tychto zrazok dani alebo poplatkov.

Emitent prebera zodpovednost za zrazku dane pri zdroji, ak bude taka zrazka relevantna.

UQaje o zdanovani Dlhopisov su uvedené v kapitole Zakladného prospektu ,Zdanenie a devizova regulacia
v Ceskej republike®.

PREDCASNA SPLATNOST DLHOPISOV
Pripady neplnenia zavazkov

Ak nastane ktorakolvek z nizSie uvedenych skutoCnosti a taka skuto¢nost bude trvat (kazda z takych
skuto€nosti dalej taktiez len ,Pripad neplnenia zavazkov*:

a. Omeskanie s penazitym plnenim

Akakolvek platba suvisiaca s Dlhopismi nebude zaplatena dlhSie nez 20 (dvadsat) Pracovnych dni po
dni jej splatnosti; alebo

b.  Poru$enie inych zavézkov z Emisnych podmienok

Emitent podstatne poruSi svoje povinnosti (iné nez uvedené vySSie v pism. a. tohto ¢lanku 8.1.
vyplyvajuce z Dlhopisov alebo z tychto Emisnych podmienok a také poruSenie zostane nenapravené
dihSie nez 30 (tridsat) dni odo dfia, kedy bol Emitent na tito skuto€nost pisomne upozorneny
ktorymkolvek vlastnikom Dlhopisu (ktory nebol do uplynutia tejto lehoty splateny alebo odkupeny
Emitentom alebo zruSeny) listom doru¢enym Emitentovi; alebo

c. Platobna neschopnost, likvidacia, insolvencia a pod.

Nastane akakolvek nizSie uvedena udalost a tato udalost bude trvat dlhSie nez 30 (tridsat)
Pracovnych dni: (i) Emitent sa stane platobne neschopnym, zastavi platby svojich dlhov a/alebo nie je
schopny po dlhsi ¢as plnit’ svoje splatné dlihy voéi svojim veritefom, alebo (ii) je menovany insolvenény
spravca alebo likvidator vo vztahu k Emitentovi alebo k akejkolvek Casti jeho majetku, aktiv alebo
prijmov, alebo (iii) Emitent na seba poda insolvenény navrh alebo navrh na moratérium, alebo (iv) bude
zisteny upadok alebo hroziaci upadok Emitenta akymkolvek sudom, alebo (v) insolvenény navrh v
suvislosti s Emitentom bude prisluSnym sidom zamietnuty pre nedostatok majetku diznika, alebo (vi)
prislusnym sudom bude vydané pravoplatné rozhodnutie alebo bude prijaté platné uznesenie o zruseni
Emitenta s likvidaciou, alebo (vii) bude realizované exeku¢né konanie alebo sudny vykon rozhodnutia
na majetok Emitenta pre vymozenie pohladavky, ktorej celkova hodnota presahuje sumu 50.000.000,—
K¢ (slovami: patdesiat miliénov korun ¢eskych) alebo ekvivalent v akejkolvek inej mene; alebo

d. Premeny

V désledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako zu€astnena osoba (najma fuzia vo
forme zluCenia alebo splynutia, prevod imania na spolo¢nika, rozdelenie vo forme rozstiepenia ¢i
odstiepenia), prejdu dlhy z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne neprijme (pravne platnym a
vynutitefnym spésobom) vSetky dihy Emitenta vyplyvajuce z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, ked (i)
také prevzatie dlhov Emitenta z Dlhopisov vyplyva zo zakona (pricom o tomto uc€inku takej fuzie,
prevode imania na spolo¢nika alebo rozdeleni nie je rozumnych pochyb); alebo (ii) Schédza dopredu
taku premenu Emitenta schvali; alebo

e. Sudne a iné rozhodnutia

Emitent nesplni sidom, rozhodcovskym sudom &i spravnym organom pravoplatne ulozenu povinnost
na zaplatenie pefiaznej sumy, ktora jednotlivo alebo v suhrne prevySuje sumu 100.000.000,— K&
(slovami: sto milionov korun Ceskych) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkolvek inej mene, a to ani v
lehote 30 (tridsiatich) dni od doru€enia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo v takej
dihSej lehote, ktora je uvedena v prisluSnom rozhodnuti;
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8.2.

8.3.

8.4.

10.

potom:

mbze ktorykolvek vlastnik DIhopisov podla svojej uvahy pisomnym oznamenim uréenym Emitentovi na
adresu sidla (,0znamenie o predéasnom splateni“) poziadat o predCasné splatenie menovitej hodnoty
vSetkych Dlhopisov, ktorych je vlastnikom, a doteraz nevyplateného urokového vynosu narasteného podla
tychto Emisnych podmienok.

Vlastnik Dlhopisov, o ktorych pred€asné splatenie sa Ziada, ma pri splateni Dlhopisu povinnost odovzdat
Dlhopisy, ktorych splatenie je ziadané, Emitentovi, a to aspon dva pracovné dni pred Driom predcCasnej
splatnosti. V pripade omeskania s odovzdanim Dlhopisov je Emitent opravneny podla svojej volby bud (i)
Dlhopisy az do ich odovzdania nesplatit, alebo (ii) DIhopisy splatit bez ohladu na to, Ze doteraz Emitentovi
neboli odovzdané. V pripade, Ze bol vydany hromadny dlhopis a vlastnik dlhopisov poziadal o predasné
splatenie vSetkych Dlhopisov, ktoré su zahrnuté v danom hromadnom dlhopise, vrati miesto jednotlivych
Dlhopisov vlastnik Dlhopisov za podmienok tohto odseku Emitentovi hromadny dlhopis. Ak ma vlastnik
hromadny dlhopis a Ziada o predCasné splatenie iba niekolkych Dlhopisov, ktoré su zahrnuté v ramci
hromadného dlhopisu, vrati tento hromadny dlhopis tiez za podmienok tohto odseku Emitentovi, ktory
odosle vlastnikovi DIhopisov najneskér do 30 (tridsiatich) pracovnych dni po Datume pred&asnej splatnosti
hromadny dlhopis na Dlhopisy, ktoré neboli splatené, a to prostrednictvom posStovej sluzby alebo, ak o to
upisovatel poziada, odovzdanim hromadného Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v pracovnych drioch od
9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e-mailom upisovatelovi, ze hromadny Dlhopis je pripraveny na
vyzdvihnutie €i bol odoslany prostrednictvom postovej sluzby.

Splatnost pred€asne splatnych Dlhopisov

VSetky sumy, o ktorych zaplateni vlastnik Dlhopisov poziada v zmysle ¢lanku 8.1 tychto Emisnych
podmienok Oznamenim o pred€asnom splateni, sa stavaju splatnymi k poslednému Pracovnému driu v
mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom vlastnik Dlhopisov doruCil Emitentovi na adresu sidla
Oznamenie o pred€asnom splateni (taky den, okrem inych dni takto oznafenych v tychto Emisnych
podmienkach, taktiez ,Den predéasnej splatnosti dlhopisov®), ledaze sa Dlhopisy stanu splatné skor na
zaklade kogentného ustanovenia zakona (v takom pripade sa postupuje podla prislusnych kogentnych
ustanoveni zakona), alebo ledaze by také Oznamenie o pred€asnom splateni bolo dodato¢ne prisluSnym
vlastnikom vzaté spat’

Vzatie Oznamenia o predéasnom splateni Dlhopisov spat

Oznamenie o pred€asnom splateni podla €l. 8.1. Emisnych podmienok mézZe jednotlivy viastnik
Dlhopisov vziat spat, avSak len vo vztahu k nim vlastnenym Dlhopisom a len ak také odvolanie je
adresované Emitentovi a je mozné ho dorudit na adresu sidla skor, nez sa prisluSné sumy stavaju
podla predchadzajuceho ¢lanku tychto Emisnych podmienok splatnymi. Vzatie Oznamenia o
pred€asnom splateni spat vSak nema vplyv na Oznamenie o predéasnom splateni ostatnych
vlastnikov Dlhopisov.

Dalsie podmienky predasného splatenia Dlhopisov

Pre predCasné splatenie DIhopisov podla tohto ¢lanku 8 sa inak primerane pouziju ustanovenia ¢lanku
6 tychto Emisnych podmienok.

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati pomerny nevyplateny urok za dané vynosové obdobie v
pripade pred€asného splatenia podla ¢l. 8.1. Emisnych podmienok hore, su osoby, ktoré su v
zozname vlastnikov ako Vlastnici dihopisov evidované ku koncu prislusného kalendarneho dna, ktory
0 10 (desat) dni predchadza Driu pred¢asnej splatnosti dlhopisov.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premiCiavaju uplynutim 3 (troch) rokov odo dia, kedy ich bolo mozné prvykrat
uplatnit.

OSOBY PODIELAJUCE SA NA ZABEZPECENI VYDANIA DLHOPISOV, SPLATENi DLHOPISOV A
NA VYPLATENi VYNOSU DLHOPISOV — ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora Cinnosti administratora spojené s vyplatami drokovych &i inych vynosov v
suvislosti s Dlhopismi a splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov bude zaistovat Emitent vlastnymi
silami.
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1.

12,
12.1.

OZNAMENIE

Akékolvek oznamenie vlastnikom Dlhopisov bude platné a G&inné, ak bude uverejnené v ¢eskom
jazyku na webovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/ v sekcii ,,Emisie“ (,Webové
stranky“). Ak stanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov ¢i Emisné podmienky pre
uverejnenie niektorého z oznamenia podla Emisnych podmienok iny spOsob, bude také oznamenie
povaZzované za platne uverejnené tymto inym spdsobom. V pripade, Ze bude niektoré oznamenie
uverejhiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat datum jeho
prvého uverejnenia.

Akékolvek ozndmenie Emitentovi v zmysle tychto Emisnych podmienok bude riadne urobené, ak bude
dorucené k rukam Emitenta na adresu sidla.

SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

Posobnost a zvolanie Schodze

12.1.1. Pravo zvolat Schoédzu

Emitent alebo vlastnik DIhopisov alebo Vlastnici dlhopisov mdézu zvolat Schédzu, ak je to potrebné na
rozhodnutie o spolo¢nych zaujmoch vlastnikov Dlhopisov, a to v sulade s tymito Emisnymi podmienkami a
platnymi pravnymi predpismi. Naklady na organizaciu a zvolanie Schédze hradi zvolavatel, ak platné
pravne predpisy nestanovuju inak. Zvolavatel, ak nim je vlastnik Dlhopisov alebo vlastnici Dlhopisov, je
povinny najneskér v def oznamenia konania Schédze (pozri €lanok 12.1.3. tychto Emisnych podmienok) (i)
dorucit Emitentovi ziadost o obstaranie dokladu o pocte vSetkych Dlhopisov opraviujucich na ucast na nim,
resp. nimi, zvolavanej Schddzi, t. j. vypis z prislusnej evidencie emisie Dlhopisov; riadne a vCasné
dorucenie takej ziadosti su predpokladom pre platné zvolanie Schdédze. Ak zvolava Schodzu vlastnik
Dlhopisov alebo vlastnici Dlhopisov, je Emitent povinny poskytnut na to vSetku potrebnu sucinnost.

12.1.2. Schbdza zvolavana Emitentom

Emitent je povinny okamzite zvolat Schodzu a vyziadat' si jej prostrednictvom stanovisko vlastnikov
Dlhopisov v pripade navrhu zmeny Emisnych podmienok, ak sa suhlas Schbdze na taki zmenu emisnych
podmienok podfa zakona vyzaduje (dalej len ako ,Zmena zasadnej povahy*).

Ak prebieha podla pravneho predpisu ¢lenského Statu Eurdpskej unie alebo iného Statu tvoriaceho
Eurdpsky hospodarsky priestor reorganizacia alebo iné porovnatelné rieSenie upadku Emitenta, Emitent
nemusi Schédzu zvolat.

12.1.3. Oznamenie o zvolani Schédze a odvolani Schodze

12.2.

Zvolavatel oznami konanie Schédze spdsobom stanovenym v €lanku 11 tychto Emisnych podmienok, a to v
lehote najmenej 15 (patnast) dni pred dfiom jej konania. Ak je zvolavatelom vlastnik Dlhopisov alebo
vlastnici DIhopisov, su povinni oznamenie o zvolani Sch6dze dorucit Emitentovi na adresu sidla najneskér
do 30 kalendarnych dni pred navrhovanym datumom Schoédze, aby Emitent mohol zaistit uverejnenie
oznamenia spbsobom stanovenym v ¢l. 11 tychto Emisnych podmienok, a to v lehote najneskér 15
(patnast) dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schédze musi obsahovat aspon (i) udaje nutné na jednoznacnu identifikaciu
Emitenta, (ii) nazov Dlhopisu, Datum emisie, (iii) miesto, datum a hodinu konania Schédze, pricom miestom
konania Sch6dze méze byt iba miesto v Prahe, datum konania Schédze musi pritom pripadat’ na den, ktory
je Pracovnym driom, a hodina konania Schédze nesmie byt skér nez o 11.00 hod., (iv) program rokovania
Schbdze, vratane pripadného navrhu zmeny Emisnych podmienok a ich zdévodnenia a vratane uplnych
navrhov uzneseni k jednotlivym bodom rokovania a (v) den, ktory je Rozhodnym dnom pre ucast na
Schbdzi. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program rokovania Schodze, je mozné na tejto
Schodzi rozhodnit len za GCasti a so suhlasom vSetkych vlastnikov Dlhopisov. Ak odpadne dbvod na
zvolanie Schbdze, odvola ju zvolavatel rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.

Osoby opravnené zucastfiovat sa Schddze a hlasovat na nej

12.2.1. Rozhodny deri pre U¢ast na schodzi

Schbdze su opravneni sa zuCastriovat a hlasovat na nej (taka osoba dalej len ,Osoba opravnena na
ucast’ na schodzi“) iba Vlastnici dlhopisov, ktori st v zozname vlastnikov ako Vlastnici dlhopisov evidovani
ku koncu kalendarneho dna, ktory o 7 (sedem) kalendarnych dni predchadza dnu konania prislusnej
Schodze (,Rozhodny den pre ucast’ na schodzi). Na prevody Dlhopisov uskutoénené po Rozhodnom dni
pre UCast na schbdzi sa na ucely ucasti na Schédzi neprihliada.
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12.2.2. Hlasovacie pravo

Osoba opravnena na ucast na Schddzi ma pocet hlasov zodpovedajuci jej podielu na celkovej menovitej
hodnote nesplatenej Casti Emisie (podla stavu k Rozhodnému driu pre GCast na schddzi). Ak rozhoduje
Schbédza o odvolani Spolo€ného zastupcu (ako je definovany nizSie v €lanku 12.2.3 tychto Emisnych
podmienok), nemodze Spolo¢ny zastupca (ak je Osobou opravnenou na ucast na schddzi) vykonavat
hlasovacie pravo spojené s Dlhopismi, ktoré vlastni, a jeho hlasovacie prava sa nezapocitavaju do
celkového poctu hlasov nutnych na to, aby Schédza bola uznasaniaschopna.

12.2.3. Ugast dal$ich oséb na Schodzi

Emitent je povinny zucastiovat sa Schodze, a to bud osobne, alebo prostrednictvom splnomocnenca.
Dalej je opravneny zucasthovat sa Schddze aj Spolo¢ny zastupca a dalsi hostia prizvani Emitentom.

12.3. Priebeh Schbdze, rozhodovanie Schbdze
12.3.1. Uznasaniaschopnost’

Schbdza je uznaSaniaschopna, ak sa jej zu€astnia Osoby opravnené na ucast na schddzi, ktoré boli k
Rozhodnému driu pre u€ast na schddzi vlastnikmi Dlhopisov, ktorych suhrnnd menovita hodnota
predstavuje viac nez 30 % (tridsat’ percent) menovitej hodnoty nesplatenej ¢asti Emisie.

Ak nie je Schédza, ktora ma rozhodnut o zmene Emisnych podmienok, schopna sa uznasat,
zvolavatel zvola, ak je to nadalej potrebné, nahradnu Schédzu tak, aby sa konala do 6 (Siestich)
tyzdiiov odo dria, na ktory bola zvolana pévodna Schddza. Konanie nahradnej Schodze s
nezmenenym programom rokovania sa oznami vlastnikom DIlhopisov najneskér do 15 (patnastich) dni
odo dna, na ktory bola zvolana pévodna Schddza. Nahradna Schédza je schopna sa uznasat bez
ohfadu na podmienku uvedenu v predchadzajucom odseku.

Pred zaCatim Schédze je zvolavatel povinny poskytnut s ciefom skontrolovat u€ast na Schbdzi
informaciu o pocte vSetkych Dlhopisov opravnujucich na u¢ast na tejto Schédzi. Vliastné Dihopisy vo
vlastnictve Emitenta k Rozhodnému dfiu pre uUCast na schddzi sa na ucely tohto Clanku 12.3.1.
nezapocitavaju.

12.3.2. Predseda Schodze

Schédzi zvolanej Emitentom predseda predseda menovany Emitentom. Schddzi zvolanej vlastnikom
Dlhopisov alebo vlastnikmi Dlhopisov predseda predseda zvoleny jednoduchou vaésinou hlasov
pritomnych Osbb opravnenych na ucast na schddzi, pricom do zvolenia predsedu predseda Schbdzi
osoba uréena zvolavatefom a volba predsedu musi byt prvym bodom programu Schddze, ktoru
nezvolava Emitent.

12.3.3. Spoloény zastupca

Schbédza mdze uznesenim zvolit' fyzicku alebo pravnicku osobu za spoloéného zastupcu. Spoloény
zastupca je v sulade so Zakonom o dlhopisoch opravneny (i) uplatfiovat v prospech vSetkych
vlastnikov DIhopisov prava spojené s DIhopismi v rozsahu vymedzenom rozhodnutim Schédze, (ii)
kontrolovat plnenie Emisnych podmienok zo strany Emitenta a (iii) dalej konat v prospech vSetkych
vlastnikov Dlhopisov a chranit ich zaujmy, a to spé6sobom a v rozsahu podla rozhodnuti Schodze.
Spolo¢ného zastupcu méze Schddza odvolat rovnakym spdsobom, akym bol zvoleny, alebo ho
nahradit inym spolo€nym zastupcom. Pripadna zmluva o ustanoveni spolo¢ného zastupcu vlastnikov
Dlhopisov bude verejnosti pristupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 11
Emisnych podmienok.

12.3.4. Rozhodovanie Schbédze

Schddza o predloZzenych otadzkach rozhoduje formou uznesenia. K prijatiu uznesenia, ktorym sa (i)
schvaluje navrh podla ¢lanku 12.1.2 tychto Emisnych podmienok alebo (ii) ustanovuje ¢i odvolava
Spolo¢ny zastupca, je potrebny suhlas aspon % (troch Stvrtin) hlasov pritomnych Oséb opravnenych
na ucast na schddzi. Ak aplikovatelna pravna uUprava nestanovuje inak, stai na prijatie ostatnych
uzneseni jednoducha vacsina hlasov pritomnych Oséb opravnenych na Gcast na schbdzi.

12.4. Niektoré dalSie prava vlastnikov DIhopisov
12.4.1. Désledok hlasovania proti uzneseniu Schodze, ktorym bol vysloveny suhlas so Zmenou zasadnej povahy

Ak Schédza suhlasila so Zmenou zasadnej povahy, potom Osoba opravnena na ucast na schodzi, ktora
podla zapisu z tejto Schddze hlasovala na Schoédzi proti navrhu uznesenia Schbdze, ktorym bol vysloveny
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sthlas so Zmenou zasadnej povahy, alebo sa prislusnej Schodze nez(gastnila (,Ziadatel”), moze
pozadovat splatenie menovitej hodnoty vratane pomernej €asti urokového vynosu Dlhopisov, ktorych bola
vlastnikom k Rozhodnému diu pre uc€ast na schodzi a ktoré od takého okamihu neodcudzila.

Toto pravo musi byt Zziadatelom uplatnené do 30 (tridsiatich) dni odo dna spristupnenia uznesenia Schédze
podla &lanku 12.5 tychto Emisnych podmienok pisomnou Ziadostou (,Ziadost”) uréenou Emitentovi
a odoslanu Emitentovi na adresu sidla, inak zanika. VySSie uvedené sumy sa stavaju splatnymi 30 (tridsat)
dni po dni, kedy bola Ziadost doru¢ena Emitentovi (taky defi, okrem inych dni takto oznagenych v tychto
Emisnych podmienkach, taktiez ,Den predcasnej splatnosti dlhopisov®), a budu vyplacané v sulade
s ¢lankom 6.4 tychto Emisnych podmienok.

Ak Schédza prerokovavala Zmenu zasadnej povahy, musi byt o U€asti na Schddzi a o rozhodnuti Schodze
vyhotoveny notarsky zapis. Ak Schddza so Zmenou zasadnej povahy suhlasila, uvedu sa v notarskom
zapise mena tych vlastnikov DIhopisov, ktori na Schédzi hlasovali proti navrhu uznesenia Schédza, ktorym
bol vysloveny suhlas so Zmenou zasadnej povahy, a pocty kusov Dlhopisov, ktoré kazdy z tychto vlastnikov
Dlhopisov mal vo svojom vlastnictve k Rozhodnému driu pre ucast na schédzi.

12.4.2. Nalezitosti Ziadosti o predéasné splatenie

12.5.

12.6.

13.

V kazdej Ziadosti podla &lanku 12.4.1. tychto Emisnych podmienok je nutné uviest podet kusov Dlhopisov,
o ktorych splatenie sa v sulade s glankom 12.4.1. Ziada. Ziadost musi byt pisomna, podpisana Ziadatelom
alebo osobami opravnenymi Ziadatela zastupovat, pri<om podpisy musia byt Gradne overené. Ziadatel
musi v rovnakej lehote dorucit’ Emitentovi na adresu sidla aj vSetky dokumenty pozadované pre vykonanie
vyplaty podla ¢lanku 6 tychto Emisnych podmienok.

V kazdej Ziadosti podia ¢lanku 12.4.1. tychto Emisnych podmienok je nutné uviest podet kusov Dlhopisov,
o ktorych splatenie sa v sulade s &lankom 12.4.1 Ziada. Ziadost musi byt pisomna, podpisana Ziadatelom
alebo osobami opravnenymi Ziadatela zastupovat, pri<om podpisy musia byt Gradne overené. Ziadatel
musi v rovnakej lehote dorucit Emitentovi na adresu sidla aj vSetky dokumenty pozadované pre vykonanie
vyplaty podla ¢lanku 6 tychto Emisnych podmienok.

Zapis z rokovania

O rokovani Schbédze vytvara zvolavatel, sam alebo prostrednictvom nim poverenej osoby, v lehote 30
(tridsiatich) dni odo dna konania Schbdze zapis, v ktorom uvedie zavery Schddze, najma uznesenia, ktoré
taka Schbdza prijala. Ak je zvolavatelom Schbédze vlastnik Dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, potom musi
byt zapis zo Schédze doruceny najneskér v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dfia konania Schodze taktiez
Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinny do 30 (tridsiatich) dni odo dna konania Schédze spristupnit
vSetky rozhodnutia Schodze, a to spésobom, ktorym spristupnil tieto Emisné podmienky. Zapis zo Schédze
je Emitent povinny uschovat do preml¢ania prav z DIhopisov. Zapis zo Schbddze je k dispozicii na nazretie
vlastnikom Dlhopisov v beznom pracovnhom &ase na adrese sidla Emitenta. Ustanovenie ¢lanku 12.4.1.
tychto Emisnych podmienok o povinnosti vyhotovit notarske zapisy tym nie je dotknuté.

Spolo¢na schbédza

Ak vydal Emitent v ramci Dlhopisového programu viac nez jednu emisiu DIhopisov, mbze kvoli prerokovaniu
Zmien zasadnej povahy zvolat spolo¢nu schddzu vlastnikov Dlhopisov vSetkych emisii Dlhopisov. Na
spolo¢nu Schddzu sa pouziju obdobne ustanovenia o Schédzi s tym, Ze uznasaniaschopnost, pocet hlasov
Osbb opravneny na ucast na Schddzi a prijatie uzneseni takej Schdédze sa posudzuje oddelene podia
jednotlivych emisii Dlhopisov ako v pripade Schbdze kazdej takej emisie. V notarskom zapise zo spolo¢nej
Schodze, ktora prijala uznesenie o Zmene zasadnej povahy, musia byt poc¢ty kusov Dlhopisu pri kazdej
Osobe opravnenej na ucast na Schodzi rozliSené podla jednotlivych emisii DIhopisov.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIE SPOROV

Dlhopisy budu vydavané na zaklade platnych a G&innych pravnych predpisov Ceskej republiky, najmé na
zaklade Zakona o dlhopisoch a Zakona o podnikani na kapitalovom trhu. Prava a povinnosti vyplyvajuce z
Dlhopisov sa budl riadit a vykladat v sulade s pravom Ceskej republiky. Akékolvek pripadné spory
vyplyvajuce z Dlhopisov, tychto Emisnych podmienok, alebo s nimi suvisiace budu rieSené vecne a miestne
prislusnymi stdmi Ceskej republiky.
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V.

FORMULAR PRE KONECNE PODMIENKY DLHOPISOV

NizSie je uvedeny formular Kone¢nych podmienok obsahujucich finalne podmienky ponuky Dlhopisov,
ktoré budu vyhotovené pre kazdu jednotlivi Emisiu vydavanu v ramci tohto Ponukového programu,
pre ktord bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiera.

Kone&né podmienky ponuky budu v sulade so zakonom oznamené CNB a uverejnené rovnakym
spbsobom ako Zakladny prospekt.

Délezité upozornenie: Nasledujuci text predstavuje formular Koneénych podmienok (bez krycej strany,
ktord budu kazdé Kone¢né podmienky obsahovat), obsahujucich koneéné podmienky ponuky danej
emisie Dlhopisov, tzn. tych podmienok, ktoré budu pre danu Emisiu Specifické. Ak je v hranatych
zatvorkach uvedeny jeden alebo viac udajov, bude pre konkrétnu emisiu pouzity jeden z uvedenych
udajov. Ak je v hranatych zatvorkach uvedeny symbol ¢, budu chybajuce uUdaje doplnené v
prislusnych Konec¢nych podmienkach. Rozhodujiuca bude vzdy uprava pouzita v prisluSnych
Konecénych podmienkach.

KONECNE PODMIENKY Emisie dlhopisov

Tieto kone¢né podmienky Emisie dlhopisov (dalej len ,Koneéné podmienky*) predstavuju konecné
podmienky ponuky v zmysle &l. 8, ods. 5 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &.
2017/1129, o prospekte, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke alebo prijati cennych papierov na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej len ,Nariadenie
2017/1129%) vztahujucej sa na emisiu nizSie podrobnejSie Specifikovanych dlhopisov (dalej len
,Dlhopisy“).Kompletny prospekt Dlhopisov je tvoreny (i) tymito Konecnymi podmienkami a (ii)
Zakladnym prospektom spolo¢nosti GFF Invest s.r.o., so sidlom Videriska 188/119d, Dolni Her3pice,
619 00 Brno, ICO 094 94 324, zapisanej v obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne, sp.
zn. C 119281, LEI 3157004B6N9CNIJ89156 (dalej len ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceske;
narodnej banky €. k. 2022/025779/CNB/570 zo dna 11.5.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha
4.5.2023, [v zneni dodatku &. [*] schvaleného rozhodnutim CNB &. k. [+] zo diia [*], ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna [+]] (dalej len ,Zakladny prospekt‘). Rozhodnutim o schvéleni Zakladného
prospektu cenného papiera CNB iba osvedéuje, Ze schvaleny Zakladny prospekt spifia normy tykajtce
sa uplnosti, zrozumitelnosti a sudrznosti pozadovanej Nariadenim 2017/1129 a dalSimi prislusnymi
pravhymi predpismi, teda ze obsahuje nutné informacie, ktoré su podstatné na to, aby investor
informovane posudil Emitenta a cenné papiere, ktoré maju byt predmetom verejnej ponuky. Investor
by mal vZdy vyhodnost investicie posudzovat na zaklade znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposudzuje hospodarske vysledky ani finanénd situaciu Emitenta a schvalenim Zakladného
prospektu negarantuje buducu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit’ vynosy alebo menovitu
hodnotu cenného papiera.

[Zakladny prospekt je na ucely verejnej ponuky platny pocas 12 (dvanastich) mesiacov od jeho
pravoplatného schvalenia CNB, t. j. do dia 11. 5. 2023 vratane. Ak dojde najneskor k poslednému
diu platnosti Zakladného prospektu, t. j. ku diiu 11. 5. 2024 k schvaleniu a uverejneniu zakladného
prospektu nadvazujuceho na Zakladny prospekt (,,Nasledny zakladny prospekt®“), bude Emitent, za
splnenia d'alSich podmienok uvedenych v tychto Koneénych podmienkach, opravneny pokracovat’
vo verejnej ponuke Dlhopisov. Nasledny zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky budu
uverejnené na webovych strankach na adrese www.gffgroup.cz/emise. Investori, ktori suhlasili s
nakupom alebo upisanim Dlhopisov v ¢ase platnosti Zakladného prospektu, budid mat’ v tomto
pripade pravo na odvolanie suhlasu podla €l. 8 ods. 11, resp. €l. 23 ods. 2 Nariadenia o prospekte.
Pravo na odvolanie suhlasu maju iba investori, ktori suhlasili s nakupom alebo upisanim Dlhopisov
v Case platnosti Zakladného prospektu, ak im cenné papiere neboli k okamihu uverejnenia
Nasledného prospektu vydané. Investori su opravneni suhlas s kupou alebo upisanim Dlhopisov
odvolat’ v lehote troch pracovnych dni po uverejneni Nasledného prospektu.]

Koneéné podmienky boli vypracované na ucely Nariadenia 2017/1129 a je nutné ich vykladat’ v
spojeni so Zakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami, aby bolo mozné ziskat’ vSetky
relevantné informacie.

Ku Koneénym podmienkam je prilozené zhrnutie jednotlivej emisie.
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Tieto Koneéné podmienky boli v sulade s Nariadenim 2017/1129 uverejnené zhodnym
spésobom ako Zakladny prospekt ajeho pripadné dodatky, t. j. na webovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/ v sekcii ,Emisie“, aboli v sulade s pravnymi predpismi
oznamené CNB.

Dlhopisy su vydavané ako [doplnit poradie] emisia v ramci dlhopisového programu Emitenta v
maximalnom objeme nesplatenych dlhopisov 750.000.000, -- K&, s dizkou trvania programu 10 rokov
(dalej len ,Dlhopisovy program®). Znenie spoloc¢nych emisnych podmienok, ktoré su rovnaké pre
jednotlivé Emisie dlhopisov v ramci Dlhopisového programu, je uvedené v kapitole ¢asti IV. ,Spolo¢né
emisné podmienky” v Zakladnom prospekte schvalenom CNB a uverejnenom Emitentom (dalej len
»,Emisné podmienky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maju rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Zakladnom
prospekte, ak nie su tu definované odliSne.

Investori by mali zvazit' rizikové faktory spojené s investiciou do Dlhopisov, tieto su uvedené v Casti
Zakladného prospektu ,Rizikové faktory“.

Tieto Kone¢né podmienky boli vyhotovené dna [¢] a informacie v nich uvedené su aktualne iba k
tomuto dfu.

Po datume tychto Kone¢nych podmienok by zaujemcovia o kupu Dlhopisov mali svoje investicné
rozhodnutie zalozit nielen na zaklade tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu, ale aj na
zaklade dalSich informacii, ktoré mohol Emitent po datume tychto Kone¢nych podmienok uverejnit, Ci
inych verejne dostupnych informacii.

RozSirovanie tychto Kone€nych podmienok a Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa
Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené zakonom.
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ZHRNUTIE EMISIE DLHOPISOV

V tejto Casti Kone¢nych podmienok bude uvedené zhrnutie prislusnej Emisie dlhopisov v zmysle
Nariadenia 2017/1129.

[]
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DOPLNOK DLHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnok dlhopisového programu pripraveny pre Dlhopisy (dalej len ,Doplnok dlhopisového
programu®) predstavuje doplnok k Emisnym podmienkam ako spolonym emisnym podmienkam
Dlhopisového programu v zmysle § 11 ods. 3 zakona ¢. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v platnom zneni
(dalej len ,Zakon o dlhopisoch®).

Tento Doplnok spolu s Emisnymi podmienkami tvori emisné podmienky nizSie S$pecifikovanych
Dlhopisov, ktoré su vydavané spolo¢nostou GFF Invest s.r.o. so sidlom Videriska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, ICO 094 94 324, zapisanej v obchodnom registri vedenom Krajskym stdom v
Brne, sp. zn. C 119281, LElI 3157004B6N9CNIJ89156, v ramci Dlhopisového programu. S
Dlhopisovym programom bude mozné sa zoznamit' v elektronickej podobe na webovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Tento Doplnok dlhopisového programu nie je mozné
posudzovat samostatne, ale iba spolotne s Emisnymi podmienkami. NiZzSie uvedené parametre
Dlhopisov spresfiuju a dopifiaju v suvislosti s touto Emisiou dlhopisov Emisné podmienky uverejnené
skor a vysSie opisanym spdsobom. Podmienky, ktoré sa na nizSie Specifikované Dlhopisy nevztahujq,
su v nizSie uvedenej tabulke oznacené suslovim ,nepouzije sa“.

Dlhopisy su vydavane ako [doplnit poradie] emisia v ramci dlhopisoveého programu Emitenta v
maximalnom objeme nesplatenych dlhopisov 750.000.000,— K&, s dizkou trvania programu 10
rokov (dalej len ,Dlhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maju rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Emisnych
podmienkach. Dlhopisy su vydavané podfa Zakona o dlhopisoch.

[Dolezité upozornenie: Nasledujuca tabulka obsahuje vzor Doplnku dihopisového programu pre danu
emisiu dlhopisov, tzn. vzor tej Casti emisnych podmienok danej emisie, ktora bude pre taku Emisiu
Specificka. Ak je v hranatych zatvorkach uvedeny jeden alebo viac udajov, bude pre konkrétnu emisiu
pouzity jeden z uvedenych udajov. Ak je v hranatych zatvorkach uvedeny symbol , “, budu chybajuce
udaje doplnené v prisludnych Koneénych podmienkach. Cislovanie jednotlivych oddielov Doplinku
dlhopisového programu vychadza z Cdislovania Emisnych podmienok, a teda nemusi vzdy
nadvazovat'.]

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLHOPISOV

Nazov Dlhopisov: []
ISIN Dlhopisov: [*]
Podoba Dlhopisov: listinné
Forma Dlhopisov: na rad
Cislovanie Dlhopisov: []
Menovita hodnota jedného Dlhopisu: [*]

Celkova predpokladana menovita hodnota []
emisie Dlhopisov:

Pocet DlIhopisov: [*] ks

Mena, v ktorej su Dlhopisy denominované: ([Koruna ¢eska (CZK)/ [*]]

Vykonané ohodnotenie finanénej nepouZije sa (emisii DIhopisov nebol prideleny
sposobilosti emisie DIhopisov (rating) rating)

2. DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV, EMISNY KURZ

Datum emisie: []
Lehota na upisovanie emisie dlhopisov: [*]
Emisny kurz k Datumu emisie: 100 % menovitej hodnoty
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Emisny kurz Dlhopisov po Datume emisie: [K sume zodpovedajucej 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisov vydanych po Datume emisie
bude pripocitany zodpovedajuci alikvotny
urokovy vynos za dané vynosové obdobie (do
momentu uzavretia zmluvy o Upise)

Sposob a miesto upisu Dlhopisov / udaje Investori budd moct Dlhopisy upisat za
o0 osobach, ktoré sa podielaju podmienok ¢&l. 2.3. Emisnych podmienok.

na zabezpeéeni vydania Dlhopisov: Vydanie Dlhopisov ~ zabezpeCuje Emitent
vlastnymi silami.

Sposob a lehota odovzdania Dlhopisov: Dlhopisy = budu  odoslané  upisovatelom
najneskér do 15 (patnastich) pracovnych dni po
plathom a uc€innom upisani Dlhopisov, a to
vyznacenim vlastnika Dlhopisu
prostrednictvom postovej sluzby alebo, ak o to
upisovatel poZiada, odovzdanim Dlhopisu
osobne v sidle Emitenta v pracovnych dnoch
od 9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e-
mailom  upisovatefovi, Ze Dlhopisy su
pripravené na vyzdvihnutie alebo boli odoslané
prostrednictvom postovej sluzby.

Sposob splatenia emisného kurzu: Emisny kurz bude splateny v pripade danej
jednotlivej emisie vydanej v mene K¢
bezhotovostne na bankovy ucet Emitenta
Cislo 64012/5500 alebo v pripade danej
jednotlivej emisie vydanej v inej mene nez K&
(napr. EUR) pod tymito platobnymi udajmi:
IBAN: CZ5055000000000000064012, SWIFT
kéd: RZBCCZPP, a to najneskdr do 5 dni
odo dia uzavretia zmluvy o Upise.

4. VYNOSY

Nominalna urokova sadzba: [[] % p.al]

Datum pociatku prvého vynosového obdobia (t. []
j. Datum emisie)
Datum skoncéenia kazdého vynosového [*]
obdobia:

5. SPLATENIE DLHOPISOV

Den koneénej splatnosti dlhopisov: [*]
Pred¢asné splatenie na ziadost' Vlastnika ([ano, v lehote od [+] do [*] / nie] (pozri €l. 5.3.
dlhopisov Emisnych podmienok)

12. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

Spolocény zastupca Vlastnikov dlhopisov: [ [*] / nebol ustanoveny]

PODROBNOSTI O PONUKE
1. Podmienky verejnej ponuky cennych papierov

Strana 63 zo 122



1.1

Podmienky platné
pre ponuku

Podmienky platné pre ponuku sa riadia
podmienkami uvedenymi v ¢l. 2.3. Emisnych
podmienok.

Emitent bude Dlhopisy az do celkovej
predpokladanej menovitej hodnoty Emisie ponukat
tuzemskym zahraniénym kvalifikovanym aj inym nez

Celkovy, verejne
ponukany objem

[[]]

Krajina, v ktorej
verejna ponuka
prebieha

Dlhopisy budu distribuované cestou verejnej ponuky
v Ceskej republike.

[Emitent dalej planuje ponukat verejne Dlhopisy pri
splneni vSetkych podmienok pre taku ponuku (napr.
oznamenie zakladného prospektu v danej krajine)
v nasledujucich $tatoch EU: [ [*] / nepouzije sal

1.2

Lehota verejnej
ponuky

[[]]

1.3

Moznost’ znizit’
upisované sumy

Pozri ¢l. 2.3. Emisnych podmienok. V pripade
distanéného uzatvarania Zmluvy o upise je Emitent
opravneny objednavky na upis Dlhopisov kratit, a to
podla svojho uvazenia. Kone¢na menovita hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému upisovatelovi bude
uvedena v Potvrdeni. Ak uZ upisovatel uhradil
v prospech Bankového udétu cenu vsetkych
Dlhopisov pévodne pozadovanych v Objednavke,
bude pripadny preplatok upisovatela odblokovany
a na zaklade pokynu upisovatela mu Emitent zasle
pripadny preplatok spat bez zbytoného omeskania
na ucet, zktorého boli finanéné prostriedky
odoslané.

S Dlhopismi nie je mozné zacat obchodovat pred
tymto Potvrdenim.

14

Postup pre ziadost’

pozri ¢&l. 2.3. Emisnych podmienok. K upisu
Dlhopisov dOjde za splnenia nasledujucich

K datumu emisie &i po€as verejnej ponuky Dlhopisu
dojde  kuzavretiu  zmluvy o Upise  medzi
upisovatefom a Emitentom  (popr. prisluSnym
sprostredkovatefom).

Ak sa bude zmluva o upise uzatvarat diStanCnym
spbésobom, bude uzatvorena tak, Ze upisovatel
doru€i k datumu emisie Ci poCas verejnej ponuky
Dlhopisu priamo Emitentovi na e-mail
klient@gffgroup.cz €i na e-mail Emitentom uréeného
sprostredkovatela fotokdpiu podpisanej objednavky
v kompletnej podobe (t. j. vratane vSetkych
nalezitosti, informacii a dokumentov, ktorych
poskytnutie Emitent vyZaduje), pricom v takom
pripade distancného uzavretia zmluvy o Upise dbjde
k uzavretiu zmluvy o Upise az okamihom, ked
upisovatel dostane fotoképiu Emitentom (popr.
prislusnym sprostredkovatelom) podpisaného
potvrdenia objednavky. Upisovatel naskenovanu
képiu Emitentom podpisaného Potvrdenia dostane
na e-mail uvedeny v objednavke ¢&i na e-mail,
z ktorého bola objednavka dorucena.
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1.5 Minimalna L, . . L ,
a maximalna suma  Minimalna suma, za ktoru bude jednotlivy upisovatel

iadosti o upis opravneny upisat Dlhopisy, bude zodpovedat cene
jedného Dlhopisu. Maximalna suma, za ktoru bude
jednotlivy nadobudatel opravneny upisat’ Dlhopisy,
bude obmedzena predpokladanou celkovou
menovitou hodnotou prislusnej Emisie dlhopisov.

1.6 Metoda a lehoty pre  pozri ¢ 2.3. Emisnych podmienok. Povinnost
splatenie cennych  pisovatela najneskor do 5 dni po uzavreti zmluvy
papierov a ich o Upise (v pripade distanéného uzavretia zmluvy je
dorucenie mozné uskutoénit Uhradu uZz od momentu doruéenia

objednavky v kompletnej podobe) =zaplatit cenu
objednanych Dlhopisov na bankovy ucet Emitenta ¢.
64012/5500, a v pripade emisie v cudzej mene (napr.
EUR) IBAN: CZ5055000000000000064012, SWIFT
kéd: RZBCCZPP, kde budu pefiazné prostriedky
investora zablokované az do vydania Dlhopisov;
Dlhopisy budu odoslané upisovatelom najneskér do
15 (patnastich) pracovnych dni po platnom a Ga€innom
upisani Dlhopisov, ato prostrednictvom poStovej
sluzby alebo, ak o to upisovatel poziada, odovzdanim
Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v pracovnych
drioch od 9.00 do 16.00 hod. Emitent oznami e-
mailom upisovatelovi, Ze Dlhopisy su pripravené na
vyzdvihnutie ¢&i boli odoslané prostrednictvom
postovej sluzby.

1.7 Zverejnenie Ak dbéjde k upisaniu celej prislusnej Emisie, bude

vysledkov ponuky otom Emitent informovat najneskér do 15
(patnéastich) dni na svojich internetovych strankach
https://www.gffgroup.cz/emise.
Do 15 (patnastich) dni po uplynuti Lehoty pre
upisovanie emisie dlhopisov a/alebo Dodato¢nej
lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov zverejni
Emitent udaj o celkovej menovitej hodnote vSetkych
vydanych Dlhopisov tvoriacich danu emisiu Dlhopisov

na webovych strankach
1.8 Vykon predkupného Nepouzije sa. S Dihopismi nebude spojené predkupne
prava, pravo ani prednostné prava Upisu.

obchodovatelnost’
upisovacich prav

a zaobchadzanie

s neuplatnenymi
upisovacimi pravami

2. Plan rozdelenia a pridelovania cennych papierov

2.1 Kategoérie Emitent bude Dlhopisy ponukat tuzemskym
potencialnych a zahraniénym  kvalifikovanym aj inym nez
investorov kvalifikovanym investorom.

2.2 Postup pre Pozri ¢l. 2.3. Emisnych podmienok. Konecna
oznamovanie menovitd hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému

ridelenei sum upisovatelovi bude uvedend v Potvrdeni. S
P! datel ) y Dlhopismi nie je mozné zacat obchodovat pred tymto
Zladatefom Potvrdenim

3. Stanovenie ceny

3.1 Cena za ponukané Cena k datumu emisie: 100 % menovitej hodnoty
Dlhopisy kupovanych Dlhopisov.

Cena po Datume emisie: 100 % menovitej hodnoty
kupovanych Dlhopisov s pripocitanim

naakumulovaného zodpovedajuceho alikvotného
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za dané vynosové obdobie do momentu uzavretia
zmluvy o Upise.

3.2

Néaklady a dane Investorom nebudu zo strany Emitenta uétované
uétované na vrub Ziadne ndaklady. Ak vyuZije Emitent na predaj
investorov Dlhopisov sprostredkovatelov, mdbzu tito

sprostredkovatelia Ucétovat upisovatelom urcité
poplatky spojené s upisom DIlhopisov.

Ku dnu vyhotovenia Kone¢nych podmienok tieto
poplatky [su Emitentovi zname a predstavuju
u finanéného sprostredkovatela [] vysku [*] / nie su
zname]

4. Umiestnenie a u

isovanie

4.5

Identifikacia finanénych sprostredkovatelov, [[*]/ nepouZije sa]
ktori maju suhlas pouzit’ prospekt DIhopisov

pri naslednej ponuke €i koneénom umiestneni

Dlhopisov

Akékol'vek iné jednoznac¢né a objektivne
podmienky pripojené k suhlasu, ktoré st [ [*]/ nepouzije sa]
relevantné pre pouzitie prospektu.

5. Prijatie na obchodovanie a spésob obchodovania

5.1 Prijatie dlhopisov na Emitent ani ind osoba s jeho suhlasom &i
regulovany trh, trh pre rast vedomim nepoZiadala o prijatie DIhopisov
malych a strednych podnikov na obchodovanie na trhu pre rast malych
alebo mnohostranny obchodny a strednych podnikov, regulovanom ¢i inom
systém trhu cennych papierov ani v Ceskej

republike, ani v zahranici, ani
v mnohostrannom obchodnom systéme.

5.2 Regulované trhy, trhy tretich  Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako
krajin, trhy pre rast malych ponukané Dlhopisy neboli prijaté na
a strednych podnikov alebo regulované trhy, trhy tretich krajin, trhy pre
mnohostranné obchodné rast malych a strednych podnikov ani
systémy, na ktorych su prijaté mnohostranné obchodné systémy.
cenné papiere rovnakej triedy
ako ponukané Dlhopisy

5.3 Sprostredkovatel Ziadna osoba neprijala zavazok konat ako

sekundarneho obchodovania sprostredkovatel pri sekundarnom
obchodovani so zaistenim likvidity pomocou
sadzieb ponuk na kupu a preda;.

6. Doplnujuce udaje

6.1

Poradcovia nepouzije sa
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6.2

Dalsie udaje, ktoré
overili alebo
preskumali
opravneni auditori

[ []/ nepouZije sa]

6.3

Uverové hodnotenia
pridelené cennym
papierom

Nepouzije sa (emisii Dlhopisov nebol prideleny rating).

6.5

Zaujem fyzickych

a pravnickych oséb
zU€astnenych na
Emisii/ponuke

[Podla vedomia Emitenta nema Ziadna z fyzickych
ani pravnickych os6b zucastnenych na Emisii Ci
ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zaujem,
ktory by bol pre taku Emisiu ¢i ponuku Dlhopisov
podstatny, ato S vynimkou zaujmu
Sprostredkovatelov, ktori budi za distriblciu
Dlhopisov odmeriovani uUplatou, ktorej vySka bude
individualne zmluvne stanovena SO

6.6

Doévody ponuky,
pouzitie vynosov
a naklady
Emisie/ponuky

Dlhopisy su vydavané s ciefom zaistit financné
prostriedky pre uskutoCfiovanie podnikatelske;j
¢innosti Emitenta. VytaZzok emisie bude pouZity na
nasledujuci ucel:

poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanych
emisiou Dlhopisov jedinému spolo¢nikovi, t. |j.
spolognosti GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, so sidlom
Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno,
zapisanej v obchodnom registri vedenom Krajskym
sudom v Brne pod sp. zn. 108959, a to formou Gverov
alalebo poOzicky. Konkrétne pouzitie pefiaznych
prostriedkov jedinym spolo¢nikom nie je Emitentovi
zname.

[Naklady pripravy emisie Dlhopisov boli cca [*] KE.
Naklady na distribuciu budu cca [+] K&. Cisty vytazok
celej emisie Dlhopisov bude rovny emisnému kurzu
v8etkych vydanych Dlhopisov emisie po odcitani
nakladov na pripravu a distribaciu Emisie, teda [+] KC.

Caliwnwiavnle hiida noanzit na yvinidia irvadany’ 118al 1

6.7

uvedené

v Koneénych
podmienkach/zdroj
informacii

Udaje od tretich stran[nepouzije sa] / [Niektoré informacie uvedené

v Kone¢nych podmienkach pochadzaju od tretich
stran. Také informacie boli presne reprodukované
a podfa vedomosti Emitenta av miere, v ktorej je
schopny to zistit' z informacii zverejnenych prislusnou
tretou stranou, neboli vynechané Ziadne skutoCnosti,
pre ktoré by reprodukované informacie boli nepresné
alebo zavadzajuce. Emitent vS8ak nezodpoveda za
nespravnost informacii od ftretich stran, ak taku
nespravnost nemohol pri vynaloZzeni vySSie uvedene;j
starostlivosti zistit. [doplnit’ zdroj informacii]]

7. Osoby zodpovedné za Koneéné podmienky

7.1

Osoby zodpovedné
za Koneéné
podmienky

Osobou zodpovednou za udaje uvedené v tychto Konecnych
podmienkach je Emitent.

Emitent vyhlasuje, Ze podla Ich vedomia su udaje obsiahnuté
v Zakladnom Prospekte su v sulade so skutoCnostou a Ze
v Zakladnom prospekte neboli zami€ané ziadne skutoCnosti,
ktoré by mohli zmenit' jeho vyznam.

Za spolo¢nost GFF Invest s.r.o. diia [e]
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Meno: []

Funkcia: []

7.2

Interné schvalenie emisie Vydanie emisie Dlhopisov schvalil Statutarny organ
Dlhopisov Emitenta dna [*]
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VL.

UDELENIE SUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent sa chysta Dlhopisy ponukat na upis v ramci verejnej ponuky sam, pripadne tiez
v stginnosti s tretimi osobami opravnenymi poskytovat taki &innost v Ceskej republike
(obchodnik s cennymi papiermi, investicny sprostredkovatel). K datumu vyhotovenia
Zakladného prospektu Ziadna osoba voci Emitentovi neprevzala pevny zavazok Dlhopisy upisat
¢i kupit.

Emitent suhlasi s pouzitim nim pripraveného prospektu akychkolvek Dlhopisov pri naslednej
ponuke, resp. umiestneni, takych Dlhopisov vybranymi finanénymi sprostredkovatefmi a prijima
zodpovednost za obsah prospektu zaroven vo vztahu k neskorSiemu dalSiemu predaju alebo
kone€nému umiestneniu cennych papierov akymkofvek finanénym sprostredkovatefom, ktorému
bol poskytnuty suhlas s pouzitim prospektu.

Podmienkou udelenia tohto suhlasu je poverenie prislusného finanéného sprostredkovatela ¢i
sprostredkovatelov naslednou ponukou alebo umiestnenim akychkolvek Dlhopisov, a to v ramci
pisomnej dohody uzavretej medzi Emitentom a prislusnym finanénym sprostredkovatefom.

Ku dfiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie su ziadni sprostredkovatelia, ktori maju
povolenie pouzit Zakladny prospekt.

Zoznam a totoznost (nazov a adresa) finanéného sprostredkovatela alebo sprostredkovatelov,
ktori maju povolenie pouzit prospekt prisluSnych Dlhopisov, bude uvedeny v prislusnych
Konec¢nych podmienkach.

Akékolvek nové informacie o finanénych sprostredkovateloch, ktoré neboli zndme v Case

schvalenia tohto Zakladného prospektu alebo popripade podania Kone&nych podmienok, budu
uverejnené na webovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.

Suhlas s pouzitim prospektu sa udefuje na obdobie 12 mesiacov od pravoplatného schvalenia
tohto Zakladneho prospektu zo strany CNB, t. j. na obdobie od 11. 5. 2023 do 11. 5. 2024.
Suhlas sa udeluje vyhradne pre ponuku a umiestnenie Dlhopisov v Ceskej republike.

Ponukové obdobie, v ktorom modzu povereni finanéni sprostredkovatelia uskuto¢nit neskorsi
dalsSi predaj alebo konecné umiestnenie Dlhopisov, je 12 mesiacov od pravoplatneho schvalenia
tohto Zakladného prospektu zo strany CNB, t. j. od 11. 5. 2023 do 11. 5. 2024.

V pripade predlozenia ponuky finanénym sprostredkovatelom poskytne tento finanény
sprostredkovatel' investorom udaje o podmienkach ponuky Dlhopisov v €ase jej
predlozenia.

VSetci finanéni sprostredkovatelia pouzivajuci prospekt Dlhopisov musia na svojich
webovych strankach uviest’, ze pouzivaju prospekt v stulade so stihlasom a podmienkami
k nemu pripojenymi.
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VII.

ZDANENIE A DEViZOVA REGULACIA V CESKEJ REPUBLIKE

Buducim nadobudatelom Dlhopisov sa odporu¢a, aby sa poradili so svojimi prdvnymi a danovymi
poradcami o dafiovych a devizovo pravnych désledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb Urokov z Dlhopisov podla dafovych a devizovych predpisov platnych v Ceskej republike a v
krajinach, ktorych su danovymi rezidentmi, ako aj v krajinach, v ktorych vynosy z drzby a predaja
Dlhopisov mdzu byt zdanené.

Darové predpisy Ceskej republiky a dafiové predpisy &lenského $tatu investora mézu mat dopad na
prijem plynuci z Dlhopisov.

Nasledujuice struéné zhrnutie zdariovania Dihopisov a devizovej regulacie v Ceskej republike vychadza
najma zo zakona €. 586/1992 Zb., o daniach z prijmov, v plathom zneni (t. j. v zneni novely &. 588/2020
Zb., ktora nadobudla Gc€innost dnia 1. 1. 2021) a suvisiacich pravnych predpisov G€innych k datumu
vyhotovenia tohto Prospektu, ako aj z obvyklého vykladu tychto zakonov a dalSich predpisov
uplatiiovaného €eskymi spravnymi Uradmi a inymi Statnymi orgdnmi a znameho Emitentovi k datumu
vyhotovenia tohto Prospektu. VSetky informacie uvedené nizSie sa mézu menit v zavislosti od zmien v
prislusnych pravnych predpisoch, ktoré mézu nastat po tomto datume, alebo vo vyklade tychto
pravnych predpisov, ktory mdze byt po tomto datume uplatriovany.

V pripade zmeny prisludnych pravnych predpisov alebo ich vykladov v oblasti zdafiovania Dlhopisov
oproti rezimu uvedenému nizSie bude Emitent postupovat podla takého nového rezimu. Ak bude
Emitent na zaklade zmeny pravnych predpisov alebo ich vykladov povinny vykonat zrazky alebo
odvody dane z prijmov z Dlhopisov, nevznikne Emitentovi v suvislosti s vykonanim takychto zrazok
alebo odvodov voci vlastnikom Dlhopisov povinnost doplacat akékolvek dodatocné sumy ako nahradu
za takto vykonané zrazky ¢i odvody.

V nasledujicom zhrnuti nie su uvedené darnove dopady suvisiace s drzbou alebo predajom Dlhopisov
pre investorov, ktori v Ceskej republike podliehaju zvlastnemu rezimu zdanenia (napr. investi¢né,
podielové alebo penzijné fondy).

V nasledovnom zhrnuti sa predpoklada, ze osoba, ktorej je vyplacany akykolvek prijem v suvislosti s
Dlhopismi, je skuto€nym vlastnikom takého prijmu, t. j. napr. nejde o agenta, zastupcu alebo
depozitara, ktori prijimaju také platby na ucet inej osoby.

UROK

Urok (dalej len ,arok*) vyplacany fyzickej osobe podlieha zraZkovej dani vyberanej pri zdroji (t. j.
Emitentom pri dhrade uroku). Sadzba tejto zrdZkovej dane podfa ¢eskych darfiovych predpisov je 15
%.Ak vSak je prijemcom uroku fyzickd osoba, ktora nie je Ceskym dariovym rezidentom, nevlastni
Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stélej prevadzkarne, a zarover nie je dafiovym rezidentom
iného ¢&lenského $tatu EU alebo dalsich $tatov tvoriacich Eurépsky hospodarsky priestor alebo tretieho
$tatu, s ktorym ma Ceska republika uzavretd platnd a G&innG medzindrodnd zmluvu o zamedzeni
dvojittho zdanenia alebo medzinarodni dohodu o vymene informacii v danovych zalezitostiach pre
oblast dani z prijmov vratane mnohostrannej medzinarodnej zmluvy, je sadzba zrazkovej dane 35 %. V
pripade fyzickych osob, ktoré su ceskymi danovymi rezidentmi, predstavuje vyS$Sie uvedena zrazka
dane kone¢né zdanenie uroku v Ceskej republike. V pripade fyzickych oséb, ktoré nie su &eskymi
darovymi rezidentmi, avSak su rezidentmi iného $tatu EU alebo dalSich $tatov tvoriacich Eurdpsky
hospodarsky priestor, a rozhodnu sa zahrnat' Urok do darfového priznania, predstavuje vySSie uvedena
zrézka dane zélohu na dan. Fyzicka osoba podnikajuca v Ceskej republike prostrednictvom stale;
prevadzkarne je véeobecne povinna podat v Ceskej republike dafiové priznanie.

Urok vyplacany pravnickej osobe, ktora je éeskym dafiovym rezidentom, alebo nie je eskym dariovym
rezidentom, ale vlastni Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, nepodlieha
zrazkovej dani, a tvori su€ast vSeobecného zakladu dane a podlieha dani z prijmov pravnickych oséb v
sadzbe 19 %. Urok vyplacany pravnickej osobe, ktora nie je Seskym dafiovym rezidentom a zarover
nevlastni Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, podlieha zrazkovej dani
vyberanej pri zdroji (. j. Emitentom pri dhrade uUroku). Sadzba tejto zrazkovej dane podfa Ceskych
dafiovych predpisov je 15 %. Ak vSak je prijemcom uroku pravnicka osoba, ktora nie je Ceskym
dafiovym rezidentom, nevlastni Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, a
zéaroven nie je dafiovym rezidentom iného &lenského $tatu EU alebo dalSich $tatov tvoriacich Eurépsky
hospodarsky priestor alebo tretieho $tatu, s ktorym ma Ceska republika uzavretd platni a G&innu
medzinarodnu zmluvu o zamedzeni dvojitého zdanenia alebo medzinarodnu dohodu o vymene
informécii v danovych zalezitostiach pre oblast dani z prijmov vratane mnohostrannej medzinarodne;j
zmluvy, je sadzba zrédZkovej dane 35 %. V pripade pravnickych osbb, ktoré nie su Eeskymi dafovymi
rezidentmi, avdak su rezidentmi iného $tatu EU alebo dalSich $tatov tvoriacich Eurépsky hospodarsky
priestor, nevlastnia Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stélej prevadzkarne, a rozhodnu sa
zahrnut drok do dafového priznania, predstavuje vySSie uvedena zrazka dane zalohu na dan. V
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pripade, Ze urok plynie Ceskej stalej prevadzkarni pravnickej osoby, ktora nie je ¢eskym dariovym
rezidentom a ktora zarovefi nie je dafovym rezidentom &lenského $tatu EU alebo dalSich $tatov
tvoriacich Eurdpsky hospodarsky priestor, je Emitent povinny pri vyplate zrazit’ zaistenie dane vo vySke
10 % z tohto prijmu. Spravca dane mdZe, avdak nemusi, povazovat dafovu povinnost poplatnika
uskuto&nenim zrazky podla predchadzajlcej vety za spinenu. Pravnicka osoba podnikajuca v Ceskej
republike prostrednictvom stélej prevadzkarne je véeobecne povinna podat v Ceskej republike darové
priznanie a pripadne zrazené zaistenie dane sa zapocitava na celkovu dafovu povinnost.

Zmluva o zamedzeni dvojitému zdaneniu medzi Ceskou republikou a krajinou, ktorej je prijemca urokov
rezidentom, moéze zdanenie Groku v Ceskej republike vylugit alebo znizit sadzbu dane, spravidla za
predpokladu, Ze prijem nie je pricitatelny stalej prevadzkarni v Ceskej republike. Narok na uplatnenie
dafiového reZimu upraveného zmluvou o zamedzeni dvojitému zdaneniu mdze byt podmieneny
preukazanim skutoCnosti dokladajucich, Zze sa prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia na
prijemcu platby urokového charakteru skutoCne vztahuje, najma potvrdenim zahrani¢ného spravcu
dane o tom, Ze prijemca platby je daflovym rezidentom v prislusnom State, a potvrdenim o tom, ze
prijemca uroku je jeho skutonym vlastnikom. Platca urokov alebo platobny sprostredkovatel mézu po
prijemcovi pozadovat poskytnutie udajov potrebnych na splnenie oznamovacich povinnosti podfa
smernice EU o zdafovani prijmov z dspor.

Urcité kategodrie poplatnikov (napr. nadacia, Garanény fond obchodnikov s cennymi papiermi) maju za
ur€itych podmienok narok na oslobodenie urokovych prijmov od dane z prijmov. Podmienkou pre toto
oslobodenie je, Ze doloZia platcovi Uroku narok na toto oslobodenie v dostato€nom predstihu pred jeho
vyplatou.

ZISKY/STRATY Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je ¢eskym danovym rezidentom, alebo
ktora nie je &eskym dariovym rezidentom, ale bud vlastni DIhopisy v Ceskej republike prostrednictvom
stalej prevadzkarne, alebo jej prijem z predaja Dlhopisov plynie od kupujuceho, ktory je Ceskym
danfovym rezidentom, alebo od Ceskej stalej prevadzkarne kupujuceho, ktory nie je ¢eskym dariovym
rezidentom, nepodliehaju zrazkovej dani a zahffiaju sa do vSeobecného zakladu dane, kde podliehaju
dani z prijmov fyzickych osdb v progresivnej sadzbe 15 % a 23 % (sadzba 23 % sa pouzije na zaklad
dane prevySujuci 48-nasobok priemernej mzdy, ktory pre rok 2023 je 1.935.552,-- K¢&). Ak su prijmy
realizované v ramci samostatnej (podnikatel'skej) Cinnosti fyzickej osoby, podliehaju zaroveri odvodom
na socialnom a zdravotnom poisteni. Straty z predaja Dlhopisov su u nepodnikajucich fyzickych oséb
vSeobecne darfiovo neuznatelné, ledaze su v tom istom zdafiovacom obdobi zaroven vykazané
zdanitelné zisky z predaja inych cennych papierov; v tom pripade je mozné straty z predaja Dlhopisov
az do vy8ky ziskov z predaja ostatnych cennych papierov vzdjomne zapocitat.

Zisky z predaja Dlhopisov, ktoré nie su zahrnuté v obchodnom majetku, su v pripade fyzickych osob
v8eobecne oslobodené od dane, ak uhrn prijmov z predaja vSetkych cennych papierov a prijmov z
podielov pripadajuci na podielovy list pri zruSeni podielového fondu nepresiahne v zdafiovacom obdobi
sumu 100.000,— K&. Dalej su zisky z predaja Dlhopisov, ktoré neboli zahrnuté v obchodnom majetku,
realizované fyzickymi osobami v§eobecne oslobodené od dane z prijmov, ak medzi nadobudnutim a
predajom Dlhopisov uplyni aspon 3 (iri) roky alebo, v pripade Dlhopisov, ktoré boli zahrnuté do
obchodného majetku, uplynuli aspon 3 (tri) roky od ukonCenia €innosti, z ktorej plynie prijem zo
samostatnej Cinnosti.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je Eeskym dafiovym rezidentom, alebo
ktora nie je &eskym dariovym rezidentom, ale bud vlastni Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom
stalej prevadzkarne, alebo jej prijem z predaja Dlhopisov plynie od kupujuceho, ktory je Ceskym
danovym rezidentom, alebo od Ceskej stalej prevadzkarne kupujuceho, ktory nie je ¢eskym dariovym
rezidentom, sa zahffiaju do vdeobecného zakladu dane z prijmov pravnickych oséb a podliehaju dani v
sadzbe 19 %. Straty z predaja Dlhopisov su u tychto osdb vSeobecne dafiovo uznatelné.
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Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou alebo pravnickou osobou, ktora nie je ¢eskym
dafiovym rezidentom, nevlastni Dlhopisy v Ceskej republike prostrednictvom stalej
prevadzkarne, a prijem z predaja Dlhopisov jej neplynie od kupujuceho, ktory je Ceskym
dafiovym rezidentom, alebo od Ceskej stalej prevadzkarne kupujuceho, ktory nie je Ceskym
dariovym rezidentom, nepodliehaju v Ceskej republike zdaneniu.

V pripade predaja Dlhopisov fyzickou alebo pravnickou osobou, ktora nie je ¢eskym dafovym
rezidentom a suéasne nie je dafiovym rezidentom é&lenského $tatu EU alebo dalSich $tatov
tvoriacich Eurdpsky hospodarsky priestor, kupujucemu, ktory je eskym danovym rezidentom,
alebo fyzickej alebo pravnickej osobe, ktora nie je ¢eskym dafiovym rezidentom a ktora zaroven
podnika v Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, ktorej je uhrada priradenad, je
kupujuci vSeobecne povinny pri uhrade kupnej ceny Dlhopisov zrazit zaistenie dane z prijmov
vo vySke 1 % z tohto prijmu. Spravca dane mdze, aviak nemusi, povazovat dafnovu povinnost
poplatnika (predavajuceho) uskutoénenim zrazky podla predchadzajlcej vety za splnend.

Predavajuci, ktorému plynie_prijem z predaja Dlhopisov zdanitefny v Ceskej republike, je
vSeobecne povinny podat v Ceskej republike danové priznanie, pri€¢om zrazené zaistenie dane
sa zapocitava do jeho celkovej darnovej povinnosti.

Zmluva o zamedzeni dvojitému zdaneniu medzi Ceskou republikou a krajinou, ktorej je
predavajuci vlastnik Dlhopisov rezidentom, méze zdanenie ziskov z predaja Dlhopisov v Ceskej
republike vylucit, vratane zaistenia dane, spravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dlhopisy
prostrednictvom stalej prevadzkarne v Ceskej republike. Narok na uplatnenie dafiového rezimu
upraveného zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia mézZze byt podmieneny preukazanim
skuto&nosti dokladajucich, Ze prislu§na zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia sa na prijemcu
platby skuto¢ne vztahuje, najma potvrdenim zahrani¢ného spravcu dane o tom, ze predavajuci
je danovym rezidentom v prisluSnom State, a potvrdenim o tom, Zze predavajuci je skuto€nym
vlastnikom prijmu z predaja.

DEVIiZOVA REGULACIA V CESKEJ REPUBLIKE

Dlhopisy nie su zahraniénymi cennymi papiermi. Ich vydavanie a nadobldanie nie je v Ceskej
republike predmetom devizovej regulacie. V pripade, ked prislusna medzinarodna dohoda o
ochrane a podpore investicii uzavretd medzi Ceskou republikou a krajinou, ktorej rezidentom je
priiemca platby, nestanovuje inak, resp. nestanovuje vyhodnejSie zaobchadzanie, mézu
cudzokrajni Vlastnici DIhopisov za splnenia ur€itych predpokladov nakupit’ pefiazné prostriedky
v cudzej mene za ¢esku menu bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z Dlhopisov,
sumy zaplatené Emitentom v suvislosti s uplatnenim prava Vlastnikov Dlhopisov na pred€asné
odkupenie Dlhopisov Emitentom, pripadne splateni menovitd hodnotu Dlhopisov, z Ceskej
republiky v cudzej mene.
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VIII.

VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tejto kapitoly VII. ,Vymahanie sukromnopravnych narokov voci Emitentovi“ je iba zhrnutim
ur€itych pravnych suvislosti ¢eského prava tykajucich sa vymahania sukromnopravnych narokov
spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie neopisuje akékolvek pravne suvislosti vymahania
uvedenych narokov vyplyvajlce z prava akéhokolvek iného $tatu nez Ceskej republiky. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov U&innych k datumu tohto Prospektu a mdze podliehat nasledne;j
zmene (aj s pripadnymi retroaktivnymi uc€inkami). Informacie uvedené v tejto kapitole su predloZzené
len ako vSeobecné informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z verejne pristupnych
dokumentov. Emitent ani jeho poradcovia nedavaju ziadne vyhlasenie tykajuce sa presnosti alebo
uplnosti informacii tu uvedenych. Potencialni nadobudatelia Dlhopisov by sa nemali spoliehat na
informacie tu uvedené a odporica sa im posudit so svojimi pravnymi poradcami otazky vymahania
sukromnopravnych zavazkov voci Emitentovi v kazdom prislusnom State.

VYMAHANIE NAROKOV V CESKEJ REPUBLIKE

Emitent udelil suhlas s prisluSnostou Mestského sudu v Prahe v suvislosti s akymkolvek sudnym
procesom zacatym na zaklade kupy alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov. V désledku toho mdze byt
pre nadobudatela Dlhopisov nemozné podat v zahraniCi zalobu alebo zaéat akékolvek konanie proti
Emitentovi alebo pozadovat na zahrani¢nych sudoch vydanie sudnych rozhodnuti proti Emitentovi
alebo plnenie sudnych rozhodnuti vydanych takymi sudmi, ktoré su zaloZzené na ustanoveniach
zahrani¢nych pravnych predpisov.

V pripadoch, ked Ceska republika uzavrela s urgitym $tatom medzinarodnd zmluvu o uznani a vykone
sudnych rozhodnuti, je zabezpeeny vykon sudnych rozhodnuti takého Statu v sulade s ustanovenim
danej medzindrodnej zmluvy. Pri neexistencii takej zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sudov
uznané a vykonané v Ceskej republike za podmienok stanovenych v zékone &. 91/2012 Zb., o
medzinarodnom prave sukromnom, v zneni neskorSich predpisov. Podla § 15 tohto zakona nie je
mozné rozhodnutia sudov cudzieho §tatu a rozhodnutia Uradov cudzieho Statov o pravach a
povinnostiach, ktorych by podla ich sukromnopravnej povahy rozhodovali v Ceskej republike sudy,
rovnako ako cudzie sudne zmiery a cudzie notarske a iné verejné listiny v tychto veciach (spolocne
dalej taktiez len ,cudzie rozhodnutia) uznat a vykonat, ak (i) vec nalezi do vylu€nej pravomoci
Ceskych sudov, alebo ak by konanie nemohlo prebehnut na ziadnom organe cudzieho statu, keby sa
ustanovenie o prislusnosti ¢eskych sudov pouzilo na posudenie pravomoci cudzieho organu, ledaze sa
ucastnik konania, proti ktorému cudzie rozhodnutie smeruje, pravomoci cudzieho organu dobrovolne
podrobil; alebo (ii) o tom istom pravnom pomere sa vedie konanie na ¢eskom sude a toto konanie bolo
zacaté skor, nez bolo za¢até konanie v cudzine, v ktorom bolo vydané rozhodnutie, ktorého uznanie sa
navrhuje; alebo (iii) o tom istom pravnom pomere bolo &eskym sudom vydané pravoplatné rozhodnutie
alebo ak bolo v Ceskej republike uz uznané pravoplatné rozhodnutie organu tretieho $tatu; alebo (iv)
uCastnika konania, vod&i ktorému ma byt rozhodnutie uznané, bola odnata postupom cudzieho organu
moznost riadne sa zuc€astfiovat konania, najma ak nebolo mu doru¢ené predvolanie alebo navrh na
zacatie konania; alebo (v) uznanie by sa zjavne priecilo verejnému poriadku; alebo (vi) nie je zaru¢ena
vzajomnost; vzajomnost sa nevyzaduje, ak nesmeruje cudzie rozhodnutie proti Statnemu obc¢anovi
Ceskej republiky alebo eskej pravnickej osobe.

Ministerstvo spravodlivosti CR poskytne stdu na jeho Ziadost oznamenie o vzajomnosti zo strany
cudzieho $tatu. Také vyhlasenie je pre sudy Ceskej republiky a iné §tatne organy zavazné. Ak toto
vyhlasenie o vzajomnosti nie je vydané voci urcitej krajine, neznamena to automaticky, ze vzajomnost
neexistuje. Uznanie vzajomnosti v takych pripadoch bude zalezat na faktickej situdcii uznavania
rozhodnuti organov Ceskej republiky v danej krajine.

V suvislosti so vstupom Ceskej republiky do Eurépskej tnie je v Ceskej republike priamo aplikovatelné
Nariadenie Rady ES &. 1215/2012 zo diia 12. decembra 2012 o prislusnosti a uznavani a vykone
sudnych rozhodnuti v obcianskych a obchodnych veciach (,Nariadenie Brusel®). Na zaklade
Nariadenia Brusel st stidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v &lenskych $tatoch EU (s vynimkou
Danska, vo vztahu, na ktory sa pouzije aj nadalej Bruselsky dohovor a protokol z roku 1971) v
obgianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Ceskej republike a, naopak, sudne rozhodnutia
vydané sudnymi organmi v Ceskej republike v obgianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v
¢lenskych $tatoch EU.

Dalej, ak poziada strana podla predpisu Eurdpskych spoloéenstiev alebo medzinarodnej zmluvy, na
ktorej ratifikaciu dal parlament Ceskej republiky suhlas a ktorou je Ceska republika viazana
(,medzinarodna zmluva“), aby o uznanie cudzieho rozhodnutia, inej verejnej listiny alebo sudneho
zmieru (,rozhodnutie“) bolo rozhodnuté vo zvlastnom konani, rozhodne sud o uznani rozsudkom.
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Sucasne s nadvrhom na vyhlasenie vykonatelnosti moze byt podany aj navrh na nariadenie
vykonu rozhodnutia alebo exekucie podfa zvlastneho pravneho predpisu (obc&ianskeho
sudneho poriadku &i exekuéného poriadku). Rozhodnutie neméze nadobudnut’ pravoplatnost’
vo vyroku nariadujucom vykon rozhodnutia alebo exekulciu skdr nez vo vyroku, ktorym sa
rozhodnutie vyhlasuje za vykonatelné.

Sudy Ceskej republiky by v&ak meritérne nepojednavali o Zalobe vznesenej v Ceskej republike
na zaklade akéhokolvek porusenia verejnopravnych predpisov ktoréhokolvek Statu okrem
Ceskej republiky zo strany Emitenta, najma o akejkolvek Zalobe pre porusenie akéhokolvek
zahrani¢ného zakona o cennych papieroch.
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IX. HISTORICKE FINANCNE UDAJE

1. AUDITOVANA RIADNA UCTOVNA ZAVIERKA KU DNU 31. 12. 2020 VYPRACOVANA V
SULADE S CESKYMI UCTOVNYMI PREDPISMI VRATANE SPRAVY AUDITOR
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AUDIT MORAVA s.r.o., auditorska spolo¢nost’, ¢islo opravnenia - 512

SPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA
k uCtovnej zavierke za rok 2020

GFF Invest,
spolocnost’ s ruCenim obmedzenym,
Videniska 188/119d,
Dolni Her3pice - Brno, PSC 619 00

Obsah spravy: I) Sprava nezavislého auditora
I1) Prilohy - G¢tovna zavierka



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena majite’om spolo¢nosti GFF Invest s.r.o.

Vyrok auditora

Vykonali sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti GFF Invest s.r.o., ICO: 094 94
324 so sidlom Videniska 188/119 d. Dolni Her$pice - Brno, PSC 619 00 zostavenej na
zaklade ceskych uctovnych predpisov, ktord sa sklada zo suvahy k 31. 12. 2020, vykazu
ziskov a strat za obdobie konc¢iace 31. 12.2020, prehl'adu o penaznych tokoch ku dnu
31.12. 2020 a prilohy tejto uctovnej zavierky, ktord obsahuje opis pouzitych podstatnych
Gétovnych metdd a d'alsie vysvetlujiice informécie. Udaje o spolo¢nosti su uvedené
v tvodnej Casti prilohy tejto ctovnej zavierky.

Podla ndasho ndzoru uctovnd zdvierka poddva verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolocnosti GFF Invest s.r.o. k 31. 12. 2020, ndkladov, vynosov aj vysledkov jej hospoddrenia
a pernaZnych tokov za obdobie konciace 31. 12. 2020 v sulade s ceskymi uctovnymi predpismi.

Zidklad pre vyrok

Audit sme vykonali vstulade so zdkonom o auditoroch a Standardmi Komory
auditorov Ceskej republiky pre audit, ktorymi su medzinarodné $tandardy pre audit pripadne
doplnené a upravené suvisiacimi aplikaénymi dolozkami. Zodpovednost’ auditora stanovena
tymito predpismi je podrobnejSie opisand v oddiele ,, Zodpovednost' auditora za audit
priebeznej uUctovnej zavierky“. V stulade so zdkonom o auditoroch a Etickym kdédexom
prijatym Komorou auditorov Ceskej republiky sme od spolo¢nosti GFF Invest s.r.o. (d’alej
uz len ,,Spolo¢nost™) , nezavisli asplnili sme aj d’alSie etické povinnosti vyplyvajice
z uvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné informacie, ktoré sme zhromazdili,
poskytuju dostatocny a vhodny zéklad pre vyjadrenie nasho vyroku.

Zodpovednost’ Statutdrnych orgdnov Spolocnosti za uictovnu zavierku

Statutarny organ Spoloénosti zodpoveda za zostavenie uétovnej zavierky podavajucej
verny a poctivy obraz v sulade s ¢eskymi €tovnymi predpismi a za taky vnatorny kontrolny
systém, ktory povazuje za nutny pre zostavenie uctovnej zavierky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialne) nespravnosti sposobené podvodom alebo chybou.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ Spolo¢nosti povinny posudit’,
¢i je Spolo¢nost” schopna nepretrzite trvat,, a ak je to relevantné, opisat’ v prilohe tctovnej
zavierky zaleZitosti tykajuce sa jej nepretrzitétho trvania a pouzitia predpokladu
nepretrzitého trvania pri zostaveni priebeznej uctovnej zavierky, s vynimkou pripadov, ked’
je planované ukoncenie jej ¢innosti, resp. ked’ nema ind redlnu moznost’, nez tak urobit’.

Za dohl'ad nad procesom uctovného vykaznictva v spolo¢nosti zodpoveda Statutarny

organ.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdavierky

Ulohou auditora je ziskat' primeranu istotu, e u&tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamnu (materialnu) nespravnost’ sposobenti podvodom alebo chybou a vydat” spravu auditora
obsahujucu vyrok. Primerana miera istoty je velka miera istoty, avSak nie je zarukou, ze audit
vykonany v sulade s vys$Sie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v priebeznej uctovnej
zavierke odhali pripadna existujicu vyznamna (materialnu) nespravnost. Nespravnosti mozu
vznikat’ v dosledku podvodov alebo chyb a povazuju sa za vyznamné (materialne), ak je mozné
realne predpokladat’, ze by jednotlivo alebo v sihrne mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia,
ktoré pouzivatelia uctovnej zavierky na jej zaklade prijmu.

2



Pri vykonavani auditu v sulade s vyssie uvedenymi predpismi je povinnostou auditora uplatiiovat
pocas celého auditu odborny tsudok a zachovavat profesijny skepticizmus. Dalej je povinnostou
auditora:

Identifikovat’ a vyhodnotit’ rizikd vyznamnej (materidlnej) nespravnosti priebeznej uctovnej zavierky
sposobené podvodom alebo chybou, navrhnut’ a vykonat' auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskat’ dostatocné a vhodné ddkazné informacie, aby som na ich zdklade mohol vyjadrit’ vyrok. Riziko,
7e neodhalim vyznamnu (materidlnu) nespravnost, KU ktorej doslo v dosledku podvodu, je vysSie nez
riziko neodhalenia vyznamnej (materialnej) nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze sucastou podvodu
mozu byt tajné dohody, falSovanie, imyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia alebo obchadzanie
vnutornych kontrol.

Zoznamit sa s vnutornym kontrolnym systémom Spoloc¢nosti relevantnym pre audit v takom rozsahu, aby
som mohol navrhnut auditorské postupy vhodné s ohladom na dané okolnosti, nie aby som mohol
vyjadrit’ nazor na u¢innost’ vnutorného kontrolného systému.

Posudit’ vhodnost pouzitych uGc¢tovnych pravidiel, primeranost vykonanych uctovnych odhadov
a informacie, ktoré v tejto suvislosti Statutarny organ Spolocnosti uviedol v prilohe uctovnej zavierky.
Posudit’ vhodnost’ pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni uctovnej zavierky Statutarnym
organom a to, ¢i s ohl'adom na zhromazdené dokazné informéacie existuje vyznamna (materialna) neistota
vyplyvajica z udalosti alebo podmienok, ktoré mézu vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti trvat
nepretrzite. Ak dojdeme k zaveru, ze taka vyznamna (materialna) neistota existuje, je naSou povinnost'ou
upozornit’ v nasej sprave na informacie uvedené v tejto suvislosti v prilohe uctovnej zavierky, a ak tieto
informacie nie st dostatocné, vyjadrit modifikovany vyrok. Zavery auditora tykajice sa schopnosti
Spoloc¢nosti trvat’ nepretrzite vychadzaju z dokaznych informacii, ktoré sme ziskali do daitumu vydania
spravy auditora. AvSak buduce udalosti alebo podmienky moézu viest k tomu, ze Spolo¢nost’ strati
schopnost’ trvat’ nepretrzite.

Vyhodnotit' celkovl prezentaciu, ¢lenenie a obsah uctovnej zavierky vratane prilohy a d’alej to, ¢i uctovna
zavierka zobrazuje podkladové transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k vernému zobrazeniu.

Povinnostou auditora je informovat Statutarny organ Spolo¢nosti okrem iného o planovanom
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ktoré sme v jeho priebehu zaznamenali, vratane
zistenych vyznamnych nedostatkov vo vntiitornom kontrolnom systéme.

Overenie vykonali a spravu predkladaju

AUDIT MORAYVA s.r.o.

Miloticka 458/14

155 21 Praha 5

Auditorska spolo¢nost’

Clen Komory auditorov Ceskej republiky,

Ing. Pavel Halamicek, Ph.D.,
Clen Komory auditorov Ceskej republiky, evidencné ¢islo opravnenia V Prahe

dia 1. 12. 2021 (N \




PREHL'AD O PENAZNYCH TOKOCH oty e clopo i mézov Getoune]
ISpracovane v suladg s vyHaS!mu ¢. . (vfrkaz cash-flow)
500/2002 Zb. v zneni neskorsich predpisov GFF Invest a.s.
kudnu 31. 12. 2020
(v celych tisicoch K¢) . Sidlo, bydlisko alebo miesto podnikania
_ Gcétovnej jednotky
ICO r——y——s
Videnska 188/119d
Dolni Her$pice
09494324 619 00 Brno
Oznatenie TEXT Skutocnost' v uctovnonjl obdobi
beznom minulom
| Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku uctovnheho obdobia 0 0
Penazne toky z hlavnej zarobkovej cinnosti (prevadzkova cmnosﬂ
Z. Uctovny zisk alebo strata pred zdanenim -167 0
A 1 Upravy o nepenazné operacie -10 0
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umorovanie opravnej poloZky k nadobudnutému majetku 0 0
A. 1 2 |Zmena stavu opravnych poloZiek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z predaja stalych aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podielov na zisku 0 0
A 15 Vyuc}ovane nalfladové uroky s vynimkou Urokov zahimianych do ocenenia dihodobého majetku 10 0
a vyuétované vynosové uroky
A. 1 6 |Pripadné upravy o ostatné neperniazné operacie 0 0
A " Cisty penazny tok z prevadzkovej cinnosti pred zdanenim a zmenami pracovneho kapitalu A77 0
A 2 Zmeny stavu nepenaznych zloziek pracovného kapitalu 2 0
A. 2 1 |Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej €innosti, prechodnych uctov aktiv 0 0
A. 2 2 |Zmena stavu kratkodobych zavézkov z prevadzkovej €innosti, prechodnych uétov pasiv 2 0
A. 2 3 |Zmena stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku nespadajticeho do pefiaznych prostr. a ekvivalentov 0 0
A ™ Cisty penazny tok z prevadzkovej cinnosti pred zdanenim 75 0
A 3 Vyplatené droky s vynimkou urokov zahihanych do ocenenia dihodob&ho majetku 0 0
A 4 Prijaté uroky 10 0
A 5 Zaplatena dar z prijmov a domerania dane za minulé obdobia 0 0
A 6 Prijaté podiely na zisku 0 0
A ™ Cisty peniazny tok z prevadzkovej cinnosti -165 0
Penazne toky z investicne] cinnosti
B. Vydavky spojené s nadobudnutim stalych aktiv 0 0
B. 2 Prijmy z predaja stalych aktiv 810 0
B. 3 P6éZicky a uvery spriaznenym osobam 0 0
B. ** Cisty penazny tok vztahujuci sa k investicnej cinnosti -810 0
Penazne toky z financnych cinnosti
C. 1 Dopady zmien dihodobych resp. kratkodobych zavazkov 0 0
cC. 2 Dopady zmien vlastného kapitalu na pefiazné prostriedky a ekvivalenty 1 000 0
C. 2 1|Zvysenie penaznych prostriedkov z dévodov zvySenia zakladného imania, azia a fondov zo zisku. 1 000 0
C. 2 2|Vyplatenie podielov na vlastnom kapitali spolo&nikom 0 0
C. 2 3|Dalsie vklady pefiaznych prostriedkov spolo€nikov a akcionarov 0 0
C. 2 4|Uhrada straty spolo€nikmi 0 0
C. 2 5|Priame platby na vrub fondov 0 0
C. 2| 6[Vyplatené podiely na zisku vratane zaplatenej dane 0 0
C. *** Cisty peniazny tok vzt'ahujuci sa k financnej cinnosti 1 000 0
Hlsre Zvysenie resp. znizenie pefiaznych prostriedkov 25 0
R. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na konci uctovneho obdobia 0

Datum 16.5.2021 fGFF lnvest S.I.0.
Vigéfska 188/119d, Doini HerSpice
V4 619 00 Brno
/ 100494324, BAC CZ09494324




Spracované v sulade s vyhlaskou
€. 500/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

SUVAHA
(BILANCIA)

ku dnu 31. 12. 2020
(v celych tisicoch K¢&)

Obchodna firma alebo iny
nazov Uctovnej jednotky

GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlisko alebo miesto
podnikania uctovnej jednotky
Videriska 188/119d Brno -

ICO

Dolni HerSpice 61900

09494324
Oznaéenie Nazov Cislo | Brytto | Korekcia Netto Minulé
riadka obdobie
netto
A AKTIVA SPOLU 1 835 0 835 0
AA. Pohladavky za upisané zakladné imanie 2 0 0 0 0
A.B. Stale aktiva 3] 0 0 0 0
A.B.l. Dlhodoby nehmotny majetok 4 0 0 0 0
A.B.l1. Nehmotné vysledky vyskumu a vyvoja 5 0 0 0 0
A.B.l.2. (Ocenitelné prava 6 0 0 0 0
A.B.l.2.1. Softveér 7| 0 0 0 0
A.B.1.22. Ostatné ocenitelné prava 8| 0 0 0 0
A.B.L.3. Goodwill 9 0 0 0 0
A.B.14. Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 10 0 0 0 0
T o A X : : : :
A.8.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlhodoby majetok 12 0 0 0 0
A.8.1.5.2. Nedokonéeny dlhodoby nehmotny majetok 13 0 0 0 0
A.B.II. Dihodoby hmotny majetok 14 0 0 0 0
A.B.II1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
A.B.IIL.1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
A. 8.11.1.2. Stavby 17] 0 0 0 0
A.B.II.2. Hmotné hnutelné veci a ich subory 18] 0 0 0 0
AB.11.3 (Ocerovaci rozdiel k nadobudnutému majetku 19 0 0 0 0
A. B.ll.4. Ostatny dlhodoby hmotny majetok 20 0 0 0 0
A.B.Il.4.1. Pestovatelské celky trvalych porastov 21 0 0 0 0
A.B.l11.4.2. Dospelé zvierata a ich skupiny 22 0 0 0 0
A.B.I1.4.3. Iny dlhodoby hmotny majetok 23 0 0 0 0
A. B.ILS. Poskytnqté zailohy na_dlhodoby hmotny majetok a nedokonceny 24 0 0 0 0
[dlhodoby hmotny majetok

A.B.I1.5.1. Poskytnutie zalohy na dlhodoby hmotny majetok 25) 0 0 0 0
A.B.IL.5.2. Nedokonéeny dlhodoby hmotny majetok 26 0 0 0 0
A. B.IIL. Dihodoby financny majetok 27 0 0 0 0
A. B.IIL1. Podiely — ovladana alebo ovladajlca osoba 28 0 0 0 0
A.B.lIL2. ypozicky a Gvery — ovladana alebo ovladajlica osoba 29 0 0 0 0
A. B.IIL.3. Podiely — podstatny vplyv 30) 0 0 0 0

Vytlaéené systémom ABRA Flexi.
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- Minulé
Oznaéenie Nazov Cislo | prytto Korekcia Netto obdobie
riadka netto

A.B.IIlL.4. Vypozi¢ky a Uvery — podstatny vplyv 31 0 0 0 0
A.B.1IL5. Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 32 0 0 0
A.B.IIL6. Vypozi¢ky a Uvery — ostatné 33 0 0 0 0
A.B.IIL7. Ostatny dlhodoby finanény majetok 34 0 0 0 0
A.B.IL.7.1. Iny dlhodoby finanény majetok 35| 0 0 0 0
ABL.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlhodoby finanény majetok 36| 0 0 0 0
A.C. Obezné aktiva 37 835 0 835 0
A.C.L Zasoby 38 0 0 0 0
A.C.lA1 Materiél 39 0 0 0 0
A.C.1.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
A.C.L3. Vyrobky a tovar 41 0 0 0 0
A. C.1.3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
A.C.l3.2. Tovar 43| 0 0 0 0
A.C.1.4. Mladé a ostatné zvierata a ich skupiny 44 0 0 0 0
A. C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
A. C.I. Pohradavky 46 810 0 810 0
A. CII1. Dlhodobé pohladavky 47] 810 0 810 0
A. CIIL1.1. Pohradavky z obchodnych vztahov 48 0 0 0 0
A.C.I.1.2. Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 49 0 0 0 0
A. C.11.1.3. Pohladavky — podstatny vplyv 50] 0 0 0 0
A.C.I.1.4. Odlozena dariova pohladavka 51 0 0 0 0
A. C.11.1.5. Pohladavky — ostatné 52 810 0 810 0
A. C.11.1.5.1. Pohladavky voci spolo¢nikom 53 0 0 0 0
A.C..1.5.2. Dlhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
A. C.I1.11.5.3. Dohadné ucty aktivne 55 0 0 0 0
A.C.Il.1.54. Iné pohladavky 56 810 0 810 0
A.C.l.2. Kratkodobé pohladavky 57| 0 0 0 0
A. C.11.2.1. Pohladavky z obchodnych vztahov 58] 0 0 0 0
A. C.11.2.2. Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 59 0 0 0 0
A. C.11.2.3. Pohladavky — podstatny vplyv 60 0 0 0 0
A. C.11.2.4. Pohladavky — ostatné 61 0 0 0 0
A.C.11.2.41. Pohladavky voci spolo¢nikom 62 0 0 0 0
A.C.Il.2.4.2. Socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 63] 0 0 0 0
A.Cl1.2.4.3. |Stat— dafiové pohladavky 64 0 0 0 0
A.C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65) 0 0 0 0
A. C.I1.24.5. Dohadné ucty aktivne 66| 0 0 0 0
A. C.ll.2.4.6. Iné pohladavky 67| 0 0 0 0
A.ClI.3 Casové rozligenie aktiv 68 0 0 0 0
A. C.I1.3.1 Naklady buducich obdobi 69 0 0 0 0

Vytlagil: Radek Slozil
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Cislo

Minulé

Oznadenie Nazov - Brutto Korekcia Netto .
riadka obdobie

netto
A.C..3.2 Komplexné naklady buducich obdobi 70 0 0 0 0
A. C.11.3.3. Prijmy buducich obdobi 71 0 0 0 0
A. C.III. Kratkodoby finanény majetok 72 0 0 0 0
A.C.IL1. Podiely — ovladana alebo ovladajlca osoba 73 0 0 0 0
A. C.lIL2. Ostatny kratkodoby finanény majetok 74 0 0 0 0
A.C.IV. Penazné prostriedky 75 25 0 25 0
A.C.IV.1. Penazné prostriedky v pokladni 76 0 0 0 0
A.C.v.2. Peniazné prostriedky na u€toch 77 25 0 25 0
A.D. Casove rozligenie aktiv 78 0 0 0 0
A.D.1. Naklady buducich obdobi 79 0 0 0 0
A.D.2. Komplexné naklady buducich obdobi 80| 0 0 0 0
A.D.3. Prijmy buducich obdobi 81 0 0 0 0

Vytlacené systémom ABRA Flexi.
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Cislo riadka

Minulé

Oznadenie Nazov Netto obdobie
netto

P. PASIVA SPOLU 82 835 0
P. A Vlastny kapital 83 833 0
P. AL Zakladné imanie 84 1 000 0
P. A1 Zakladné imanie 85 1000 0
P.A1.2. Vlastné podiely 86 0 0
P.Al3. Zmeny zakladného kapitalu 87| 0 0
P. ALl Azio a kapitalové fondy 88 0 0
P.A.8.1. Azio 89 0 0
P.A11.2. Kapitalové fondy 90 0 0
P.A.ll.2.1. Ostatné kapitalové fondy 91 0 0
P.A.ll.2.2. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov (+/-) 92 0 0
P.A11.2.3. Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri premenach obchodnych korporacii (+/-) 93 0 0
P.All.2.4. Rozdiely z premien obchodnych korporacii (+/-) 94 0 0
P. AlL2.5. Rozdiely z oceneni pri premendach obchodnych korporacii (+/-) 95 0 0
P. AL Fondy zo zisku 96 0 0
P. AL, Ostatné rezervné fondy 97 0 0
P A.lIL2. Statutarne a ostatné fondy 98 0 0
PAIV. \/ysledok hospodarenia z minulych rokov (+1-) 99 0 0
PA.IV.1. Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov (+i-) 100] 0 0
PA.IV.2. Iny vysledok hospodarenia minulych rokov 101 0 0
PAV. Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia 102 -167 0
P AVI. Rozhodnuté o zalohovej vyplate podielu zo zisku 103 0 0
P B+C CUDZIE ZDROJE 104 2 0
P B. Rezervy 105 0 0
P B.1. Rezervy na déchodky a podobné zavéazky 106} 0 0
P B.2. Rezerva na daf z prijmov 107 0 0
P B.3. Rezervy podla zvlastnych pravnych predpisov 108 0 0
P B.4. Ostatné rezervy 109, 0 0
PC. Zavazky 110 2 0
P C.l Dlhodobé zavazky 111 0 0
P C.I.1. Vydané dlhopisy 112 0 0
P C.l.1.1. \Vymenitelné dlhopisy 113 0 0
P C.1.1.2. Ostatné dlhopisy 114 0 0
P C.l.2. Zavazky vocli uverovym institiciam 115 0 0
P C.1.3. Dlhodobé prijaté zalohy 116 0 0
P C.1.4. Zavéazky z obchodnych vztahov 117] 0 0
P C.15. Dlhodobé zmenky na uhradu 118 0 0
P C.1.6. Zavazky — ovladana alebo ovladajlica osoba 119 0 0
PC.1.7. Zavazky — podstatny vplyv 120 0 0

Vytlagené systémom ABRA Flexi.
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R . i Minulé
Oznacenie Nazov glasdklza Netto obdobie netto
P. C.1.8. OdlozZeny darovy zavazok 121 0 0
P. C.L9. Zavazky — ostatné 122 0 0
P. C.1.9.1. Zavazky voci spolo¢nikom 123 0 0
P.C.1.9.2. Dohadné ucty pasivne 124 0 0
P. C.1.9.3. Iné zavazky 125 0 0
P.C.11. Kratkodobé zavazky 126 2 0
P. C.IL1. Vydané dlhopisy 127 0 0
P. C.IL1.1. Vymenitelné dihopisy 128 0 0
P.C.l1.1.2. Ostatné dlhopisy 129 0 0
P. C.I.2. Zavazky vodi uverovym indtituciam 130 0 0
P. C.IL.3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 0
P. 0.11.4. Zavazky z obchodnych vztahov 132 2 0
P. C.IL5. Kratkodobé zmenky na uhradu 133 0 0
P. C.IL.6. Zavazky — ovladana alebo ovladajuca osoba 134 0 0
P. C.IL7. Zavazky — podstatny vplyv 135 0
P. C.IL.8. Zavazky ostatné 136 0
P. C.1.8.1. Zavazky voci spolo¢nikom 137] 0 0
P.C.11.8.2. Kratkodobé finan¢né vypomoci 138 0 0
P. C.11.8.3. Zavazky voci zamestnancom 139 0 0
P. C.I.8.4. Zavazky zo socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia 140, 0 0
P.C.11.8.5. Stat — darové zavazky a dotacie 141 0 0
P. C.1.8.6. Dohadné uéty pasivne 142 0 0
P.C.11.8.7. Iné zavazky 143 0 0
P. C.II. Casové rozlisenie pasiv 144 0 0
P. C.1I.1 Vydavky buducich obdobi 145 0 0
P. C.lI.2 Vynosy buducich obdobi 146 0 0
P.D. Casové rozligenie pasiv 147 0 0
P.D.1. Vydavky buducich obdobi 148, 0 0
P.D.2. Vynosy buducich obdobi 149 0 0

Vytlagené systémom ABRA
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Pravna forma uétovnej jednotky
Spolo&nost s ru¢enim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej €innosti

Spréava vlastného majetku

Okamih  |Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za |Podpisovy zaznam S$tatutarneho organu alebo fyzickej
zostavenia|zostavenie uctovnej zavierky osoby, ktoré je uctovnou jednotkou
/ _/GFF Invest s.1.0.
aP, ({ AL Vigéfiska 188/119d, Doini Hetpice
. gl 419 00 Brno
7004943 T CZ09494324

Vytlacil: Radek Slozil
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Spracované v sulade s vyhlaskou
€. 500/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

(v celych tisicoch K¢)

VYKAZ ZISKOV A STRAT
od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020

Obchodna firma alebo
iny nazov uétovnej
jednotky GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlisko alebo miesto
podnikania uétovnej jednotky

Videriska 188/119d

ICO

Brno - Dolni Herspice 61900

09494324
} Aktualne Minulé
Oznacenie Nazov Cislo riadka| uctovné ucétovné
obdobie obdobie
. Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 1 0 0
1. Trzby za predaj tovaru 2 0 0
A Viykonova spotreba 3] 161 0
A. 1. Naklady vynaloZené na predany tovar 4 0 0
A.2. Spotreba materialu a energie 5 0 0
A.3. Sluzby 6 161 0
B. Zmena stavu vlastnej ¢innosti (+/-) 7l 0 0
C. Aktivacia (-) 8 0 0
D. Osobné naklady 9 0 0
D.1. Mzdové naklady 10] 0 0
D.2. Naklady na socialne zabezpecenie, zdravotné poistenie a ostatné naklady 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 12 0 0
D.2.2. Ostatné naklady 13 0 0
E. Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti 14 0 0
E.1. Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku — do¢asné 17] 0 0
E.2. Upravy hodnét zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnét pohladavok 19 0 0
1. Ostatné prevadzkové vynosy 20 0 0
111.1. Trzby z predaného dlhodobého majetku 21 0 0
111.2. Trzby z predaného materialu 22 0 0
111.3. Iné prevadzkové vynosy 23 0 0
F. Ostatné prevadzkové naklady 24 15 0
F.1. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 25| 0 0
F.2. Zostatkova cena predaného materialu 26 0 0
F.3. Dane a poplatky 27 15 0
F.4. Rezervy v prevadzkovej oblasti a komplexné naklady buducich obdobi 28 0 0
F.5. Iné prevadzkové naklady 29 0 0
i Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+i-) 30 -176 0
IV. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku — podiely 31 0 0

Vytlacené systémom ABRA Flexi.
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. Aktualne Minulé
Oznacenie Nazov ﬁ:;;:a uétovné udtovné
obdobie obdobie
IV.1. Vynosy z podielov — ovladana alebo ovladajtica osoba 32 0 0
IV.2. Ostatné vynosy z podielov 33 0 0
G. Naklady vynaloZzené na predané podiely 34 0 0
V. Vynosy ostatného dlhodobého finanéného majetku 35 0 0
V. 1. Vynosy z ostatného dlhodobého majetku — ovladana alebo ovladajuca osoba 36 0 0
V.2 Ostatné vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku 37 0 0
H. Naklady suvisiace s ostatnym dlhodobym finanénym majetkom 38 0 0
V1. VVynosové uroky a podobné vynosy 39 10 0
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana alebo ovladajuca osoba 40 10 0
V1.2 Ostatné vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnét a rezervy vo finanénej oblasti 42 0 0
J. Nakladové Uroky a podobné naklady 43 0 0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovliadana alebo ovladajica osoba 44 0 0
J.2. Ostatné nakladové Uroky a podobné naklady 45 0 0
V11 Ostatné finan¢né vynosy 46| 0 0
K. Ostatné finan¢né naklady 47 1 0
i Financny vysledok hospodarenia (+/-) 48 9 0
u Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) 49 -167 0
L. Dari z prijmov 50 0 0
L.1. Dari z prijmov splatna 51 0 0
L.2. Dari z prijmov odlozena (+/-) 52 0 0
N Vysledok hospodarenia po zdaneni (+1-) 53 -167 0
M. Prevod podielu na vysledku hospodarenia spoloénikom 54 0 0
- Vysledok hospodarenia za G€tovné obdobie (+/-) 55 -167 0
* Cisty obrat za Gétovné obdobie 56 10 0
Pravna forma uctovnej jednotky . , - .
Spolo¢nost s ru€enim obmedzenym
Predmet podnikania alebo inej €innosti Sprava vlastného majetku

Okamih

16. 5. 2022

Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za
zostavenial zostavenie uctovnej zavierky

/

/é

Podpisovy zaznam Statutarneho organu
osoby, ktora je uctovnou jednotkou

alebo fyzickej

FF Invest s.r.0.
Vigéhska 188/119d, Doln HerSpice
619 00 Brno

4943

: CZ09494324

Vytlacené systémom ABRA Flexi.
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Priloha k U¢tovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2020

PRILOHA K UCTOVNEJ ZAVIERKE
zostavena k 31. 12. 2020

GFF Invest s.r.o.

Videnska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno IC 09494324
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno Priloha k uétovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2020

I. Zakladné udaje

Uétovné obdobie: 01. 01. 2020 — 31. 12. 2020

Nazov: GFF Invest s.r.o.

Sidlo organizacie: Videnska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Spracovanie zavierky: 16. 05. 2021

Kategoria UJ: mikro

Statutarny organ

Konatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19. septembra 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno
Den vzniku funkcie: 8. septembra 2020

Hlavna &innost’: predaj emitovanych dlhopisov a investicie do
projektov Spolo¢nici:
GFF s.r.o., 1ICO: 075 84644

Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Vklad: 1 000 000 K¢, splatené 100 %
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno Priloha k Uétovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2020

II. VSeobecné uctovné zasady

II.1.Dlhodoby majetok

Nevyskytuje sa

I1.2.Cenné papiere a podiely

Podana Ziadost o nadlimitni emisiu dlhopisov na CNB. Emisia platna

od 01. 02. 2021. I1.3. Zasoby

Nevyskytuju sa

II.4. Pohladavky

KedZe nie st pohladavky po splatnosti, nie st vytvarané opravné polozky.
I1.5. Cudzomenové transakcie

Su prepoéitané dennym kurzom CNB

11.6. Casové rozliSenie

Spolocnost vytvara podla zakona o uctovnictve casové rozliSenie nakladov a vynosov.
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videiiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno Priloha k uétovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2020

III. Doplaujuce udaje k vykazom

III.1. Dlhodoby majetok

ziadne dalSie doplnujuce udaje nie su.
III.4. Dlhodobé zavazky

Organizacia neeviduje ziadne dlhodobé zavazky so splatnostou dlhSou nez 5 rokov od
stuvahového dna.

[11.5. Majetok neuvedeny v savahe
Ziadny majetok neuvedeny v suvahe.
III.6. Zavazky nevykazané v suvahe

Organizacia neeviduje ziadne zavazky. ktoré by k stivahovému dnu neboli vykazané
v suvahe.

III.7. Osobné naklady
Priemerny pocet zamestnancov

Priemerny  pocCet zamestnancov Priemerny  pocet zamestnancov
v roku 2020 0 v roku 2019 0

z toho clenov riadiacich organov
Priemerny pocet riadiacich pracovnikov Priemerny pocet riadiacich pracovnikov
v roku 2020 v roku 2019 0

Osobné naklady na zamestnancov, z toho na ¢lenov
riadiacich organov

2020 v tis. K& 2019 v tis. Ké
Osobné Osobné naklady Osobné Osobné naklady na
naklady na na ¢lenov naklady na ¢lenov riadiacich
zamestnancov riadiacich organov zamestnancov organov

Mzdové naklady (o] (¢} 0 0

III.13. Vysledok hospodarenia a dan z prijmu
Za rok 2020 organizacia vykazuje uctovnu stratu 166 991,02 K¢

III.14. Vyznamné udalosti medzi sivahovym dnom a okamihom zostavenia
uctovnej zavierky Nevyskytuje sa

V Brne dna 16. 05. 2021
GFF Invest s.r.o.
Videriska 188/119d, Dolni

/e 61900 Brno
e W™ 09494324, DIC: CZ09494324
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2. AUDITOVANA RIADNA UCTOVNA ZAVIERKA KU DNU 31. 12. 2021 VYPRACOVANA V
SULADE S CESKYMI UCTOVNYMI PREDPISMI VRATANE SPRAVY AUDITOR
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AUDIT MORAVA s.r.0., auditorska spoloc¢nost’, ¢islo opravnenia - 512

SPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA
k uctovnej zavierke za rok 2021

GFF Invest,
spolo¢nost’ s ruCenim obmedzenym,
Videnska 188/119d,
Dolni Her3pice - Brno, PSC 619 00

Obsah spravy: 1) Sprava nezavislého auditora
IT) Prilohy — G¢tovna zavierka




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena majitel’ovi spolo¢nosti GFF Invest s.r.o.

Vyrok auditora

Vykonali sme audit étovnej zavierky spolo¢nosti GFF Invest s.r.o0., ICO: 094 94 324 so
sidlom Videtiska 188/119 d, Dolni Her$pice - Brno, PSC 619 00 zostavenej na zéklade &eskych
uctovnych predpisov, ktord sa sklada zo suvahy k 31.12. 2021, vykazu ziskov a strat za obdobie
konciace 31.12. 2021, prehladu o penaznych tokoch ku dnu 31. 12. 2021 a prilohy tejto uctovne;j
zavierky, ktora obsahuje opis pouzitych podstatnych uctovnych metdd a d’alSie vysvetlujuce
informacie. Udaje o spolo¢nosti st uvedené v uvodne;j &asti prilohy tejto uétovnej zavierky.

PodlPa nasho nazoru uctovna zavierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolocnosti GFF Invest s.r.o. k 31. 12. 2021, nakladov, vynosov a vysledku jej hospodarenia za
obdobie konciace 31. 12. 2021 v sulade s Ceskymi uctovnymi predpismi.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v stlade so zdkonom o auditoroch a §tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi si medzinarodné Standardy pre audit pripadne doplnené a upravené
suvisiacimi aplikanymi dolozkami. Zodpovednost” auditora stanovenda tymito predpismi je
podrobnejSie opisana v oddiele ,,Zodpovednost’ auditora za audit priebeznej uctovne] zavierky.
V stulade so zakonom o auditoroch a Etickym kédexom prijatym Komorou auditorov Ceskej
republiky sme od spoloc¢nosti GFF Invest s.r.o. (d’alej uz len ,,Spolo¢nost™), nezavisli a splnili sme aj
d’alSie etické povinnosti vyplyvajuce zuvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné
informacie, ktoré sme zhromazdili, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie nasho
vyroku.

Zodpovednost’ statutarnych organov Spolocnosti za uctovnu zavierku

Statutarny organ Spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zavierky podavajucej verny
a poctivy obraz v sulade s Ceskymi uctovnymi predpismi a za taky vnutorny kontrolny systém, ktory
povazuje za nutny na zostavenie uctovnej zavierky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlne)
nespravnosti sposobené podvodom alebo chybou.

Pr1 zostavovani ucCtovnej zavierky je Statutarny organ Spolo¢nosti povinny posudit, ¢i1 je
Spolocnost’” schopna nepretrzite trvat, a ak je to relevantné, opisat’ v prilohe uctovnej zavierky
zalezitosti tykajuce sa jej nepretrziteho trvania a pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri
zostaveni priebeznej uctovnej zavierky, s vynimkou pripadov, ked’ je planované ukoncenie jej
cinnosti, resp. ked’ nema 1nua redlnu moznost’, nez tak urobit’.

Za dohl'ad nad procesom uc¢tovného vykaznictva v spolo¢nosti zodpoveda Statutarny organ.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Ulohou auditora je ziskat primerantl istotu, Ze Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamnu (materidlnu) nespravnost’ sposobent podvodom alebo chybou a vydat’ spravu auditora
obsahujucu vyrok. Primerand miera istoty je velkd miera istoty, avSak nie je zarukou, Ze audit
vykonany v stlade s vysSSie uvedenymi predpismi vo vSetkych pripadoch v priebezne; uctovnej
zavierke odhali pripadnt existujiicu vyznamnu (materialnu) nespravnost’. Nespravnosti moézu vznikat’
v dosledku  podvodov alebo chyb apovazya sa za vyznamné (materidlne), ak



je mozn¢ realne predpokladat’, Ze by jednotlivo alebo v suhrne mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia, ktoré pouzivatelia ictovnej zavierky na jej zaklade prijmu.

Pri vykonavani auditu v sulade s vysSie uvedenymi predpismi je povinnostou auditora
uplatiiovat’ pocas celého auditu odborny tusudok a zachovéavat profesijny skepticizmus. Dalej je
povinnost'ou auditora:

Identifikovat’ a vyhodnotit’ rizikd vyznamnej (materialnej) nespravnosti priebeznej uctovnej zavierky
sposobene podvodom alebo chybou, navrhnut’ a vykonat’ auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskat’ dostatocné a vhodn¢ dokazné informacie, aby som na ich zdklade mohol vyjadrit’ vyrok.
Riziko, Ze neodhalim vyznamna (materialnu) nespravnost, ku ktorej doslo v dosledku podvodu, je
vacsSie nez riziko neodhalenia vyznamnej (materidlnej) nespravnosti sposobenej chybou, pretoze
sucCasti podvodu mozu byt tajné dohody, falSovanie, imyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia
alebo obchadzanie vnutornych kontrol.

Zoznamit’ sa s vnutornym kontrolnym systémom Spolo¢nosti relevantnym pre audit v takom rozsahu,
aby som mohol navrhnut’ auditorské postupy vhodné s ohadom na dané okolnosti, nie aby som
mohol vyjadrit’ nazor na uc€innost’ vnutorne¢ho kontroln¢ho systému.

Posudit’ vhodnost’ pouzitych uctovnych pravidiel, primeranost vykonanych ucCtovnych odhadov
a informacie, ktor¢ v tejto suvislosti Statutdrny organ Spolocnosti uviedol v prilohe uctovne;
uzavierky. Posudit’ vhodnost’ pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni uctovnej
zavierky Statutarnym organom ato, ¢i s ohladom na zhromazden¢ dokazné informacie existuje
vyznamna (materidlna) neistota vyplyvajuca zudalosti alebo podmienok, ktoré moézu vyznamne
spochybnit’ schopnost’ SpoloCnosti trvat’ nepretrzite. Ak dojdeme k zaveru, ze taka vyznamna
(materialna) neistota existuje, je naSou povinnostou upozornit’ v nasej sprave na informacie uvedené
v tejto suvislosti v prilohe uctovnej zavierky, a ak tieto informacie nie su dostatocné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Zavery auditora tykajuce sa schopnosti Spolo¢nosti trvat’ nepretrzite vychadzaju
z dokaznych informacii, ktoré sme ziskali do datumu vydania spravy auditora. AvSak buduce udalosti
alebo podmienky mozu viest’ k tomu, Ze SpoloCnost’ strati schopnost’ trvat’ nepretrzite.

Vyhodnotit’ celkovu prezentaciu, Clenenie a obsah ucCtovne) zavierky vratane prilohy a d’alej to, ¢i
uctovna zavierka zobrazuje podkladové transakcie audalosti sposobom, ktory vedie k vernému
zobrazeniu.

Povinnost'ou auditora je informovat’ Statutarny organ Spoloc¢nosti okrem iného o
planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, na ktor¢ sme v jeho priebehu
prishi, vratane zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnutornom kontrolnom systéme.

Overenie vykonali a spravu predkladaji ' T —"

7 L - { S Vﬂ;“’%\
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AUDIT MORAVA SoroOo f" -I‘: T JJ: ?. J‘FUE "%'--;:,%‘.&
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Auditorska spolo¢nost’ c - Goii e ,/

Clen Komory auditorov Ceskej republiky.

' é’ FmareN D
. R L M o .
N evidentni Cislo"opravnenias12
Ing. Pavel Halamicek, Ph.D.,

Clen Komory auditorov Ceskej republiky, evidenéné ¢&islo opravnenia 10

V Prahe dna 31. 8. 2022




Spracovaneé v sulade s vyhlaskou € SUVAHA Obchodna firma alebo iny

500/2002 Zb. nazov uctovnej jednotky
v zneni neskorsich predpisov (BILANCIA) GFF Invest s.r.o.

ku dnu 31.12.2021
(v celych tisicoch K¢)

Sidlo, bydlisko alebo miesto
podnikania uctovnej jednotky
Videnska 188/119d Brno - Dolni

1O Herspice 61900
09494324
Oznacenie Nazov Cislo Brutto Korekcia Netto Minulé
riadka obdobie
netto
A AKTIVA SPOLU 1 19 179 0 19179 835
AA Pohladavky za upisané zakladné imanie 9 0 0 0 0
AB. Stale aktiva 3 0 0 0 0
ABL Dlhodoby nehmotny majetok 4 0 0 0 0
ABLL Nehmotné vysledky vyskumu a vyvoja 5 0 0 0 0
AB.L2. Ocenitelné prava 5 0 0 0 0
AB.1.2.1. Softver 7 0 0 0 0
AB 122 Ostatné ocenitelné prava 8 0 0 0 0
AB.I3. Goodwil 9 0 0 0 0
AB14 Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 10 0 0 0 0
o5 foos o e et emony : ; : : ;
ABA5A. Poskytnuté zalohy na dlhodoby majetok 12 0 0 0 0
AB.A15.2. Nedokonceny dlhodoby nehmotny majetok 13 0 0 0 0
ABIL Dlhodoby hmotny majetok 14 0 0 0 0
AB.ILI Fozemky a stavby 15 0 0 0 0
AB.IL1A. Fozemky 16 0 0 0 0
AB.IL12. Stavby 17 0 0 0 0
AB 112 Hmotné hnutelné veci a ich subory 18 0 0 0 0
A B3 Ocerovaci rozdiel k nadobudnutému majetku 19 0 0 0 0
ABIL4. Ostatny dlhodoby hmotny majetok 20 0 0 0 0
AB 41 Pestovatelské celky trvalych porastov 21 0 0 0 0
AB.I4.2. Dospelé zvierata a ich skupiny 29 0 0 0 0
AB.I43, Iny dlhodoby hmotny majetok 23 0 0 0 0
ABLILS. I;{);é{g:;;ti rié;ltonlgy mn:j(elillzdoby hmotny majetok a nedokonceny o4 0 0 0 0
ABIL5A. Poskytnutie zalohy na dlhodoby hmotny majetok 25 0 0 0 0
AB.A152. Nedokonceny dihodoby hmotny majetok 26 0 0 0 0
ABLIIL Dlhodoby finanény majetok o7 0 0 0 0
ABII1 Podiely — ovladana alebo ovladajuca osoba 28 0 0 0 0
A B, VypoziCky a uvery — ovladana alebo ovladajuca osoba 29 0 0 0 0
ABIILS. Podiely — podstatny vplyv 30 0 0 0 0
VytlaCené systémom ABRA Flexi. Vytlagil: Radek Slozil
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Oznacenie Nazov Cislo Brutto Korekcia Netto Minulé
riadka obdobie
netto
ABA114. \VypoziCky a uvery — podstatny vplyv 31 0 0 0
ABIILS. Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 32 0 0 0
ABLILG. \VypoZziCky a uvery — ostatné 33 0 0 0
ABA.T. Ostatny dlhodoby finanény majetok 34 0 0 0
AB. 11171, Iny dlhodoby finanény majetok 35 0 0 0
ABIIL7 2. Poskytnuté zalohy na dlhodoby financny majetok 36 0 0 0
AC. Obezne aktiva 37 19179 19179 835
ACL Zasoby 38 0 0 0
AC.LI Material 39 0 0 0
ACL2. Nedokonc€ena vyroba a polotovary 40 0 0 0
AC.L3. Vyrobky a tovar 41 0 0 0
AC.1.3.1. Vyrobky 42 0 0 0
AC.13.2. fovar 43 0 X 0
AC.LA. Mladé a ostatné zvierata a ich skupiny 44 0 0 0
AC L5, Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0
AC I Pohladavky 46 15318 15318 810
ACIil. Dlhodobeé pohfadavky 47 15318 15318 810
AC 1111, Pohladavky z obchodnych vztahov 48 0 0 0
ACA112, Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 49 0 0 0
AC 1113, Pohladavky — podstatny vplyv 50 0 0 0
ACII14. Odlozena danova pohladavka 51 0 0 0
AC.II.1.5. Pohfadavky - ostatne 52 15 318 15 318 810
ACIL15.1. Pohladavky voci spolo¢nikom 53 0 0 0
ACILA5.2. Dlhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0
AC.IL1.5.3. Dohadné ucty aktivne 55 0 0 0
AC.I1.5.4. Ine pohfadavky 56 15318 15318 810
ACIL2. Kratkodobé pohladavky 57 0 0 0
AC 1121, Pohladavky z obchodnych vztahov 58 0 0 0
AC1129 Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 59 0 0 0
AC1123. Pohladavky — podstatny vplyv 50 0 0 0
AC 1124, Pohladavky — ostatné 61 0 0 0
AC 11241, Pohladavky voci spolo¢nikom 62 0 0 0
AC11.24.2. Socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 63 0 0 0
A Cll243. Stat — darfiové pohladavky 64 0 0 0
ACI24.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0
AC.II.2.4.5. Dohadne ucty aktivne 66 0 0 0
AC.I.2.4.6. Ine pohfadavky 67 0 0 0
e Casové rozlisenie aktiv 68 0 0 0
A CIL3A Naklady buducich obdobi 69 0 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Vytlagil: Radek Slozil




Oznacenie Nazov Cislo Brutto Korekcia Netto Minulé
riadka obdobie
netto
K I 3 nakl Jcich i
AC 1132 omplexné naklady buducich obdobi 20 0 0 0
ACIL3.3. Prijmy buducich obdobi 24 0 0 0
AC Il Kratkodoby financny majetok 79 0 0 0
Podiely — ovladana alebo ovladajuca osoba
AC. 1111 73 0 0 0
AC.A11.2. Ostatny kratkodoby financny majetok 74 0 0 0
AC.IV. Penazne prostriedky 75 3 861 3 861 25
ACIVI Penazné prostriedky v pokladni 76 0 0 1
ACIVD. Penazné prostriedky na uctoch - 3 861 3 861 24
AD. Casove rozlisenie aktiv 78 0 0 0
AD I Naklady buducich obdobi 79 0 0 0
= Ak “cich -
AD2. Komplexné naklady buducich obdobi 80 0 0 0
Prijmy buducich obdobi
A D.3. 81 0 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.

3

Vytlacil: Radek Slozil




) Minulé
Cislo uétovné
Oznacenie Nazov riadka Aktuélr_le obdobie
obdobie
b PASIVA SPOLU 82 19 179 835
PA Vlastny kapital 83 1533 833
PAL Zakladné imanie 84 1000 1000
PAAA. #akladne imanie 85 1,000 1,000
PA12. Vlastné podiely 86 0 0
PA1S. Zmeny zakladného kapitalu 87 0 0
B AL AZio a kapitalové fondy 88 0 0
PAILL pzio 89 0 0
PA112. Kapitalové fondy 90 0 0
PAI2A Ostatné kapitalové fondy 91 0 0
PA1122 Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/-) 92 0 0
PA 1123, Ocenovacie rozdiely z precenenia pri premenach obchodnych korporacii (+/-) 93 0 0
PA 1124 Rozdiely z premien obchodnych korporacii (+/-) 94 0 0
PA 1125, Rozdiely z oceneni pri premenach obchodnych korporacii (+/-) 95 0 0
PAI Fondy 2o zisku 96 0 0
P AIILL Ostatné rezervné fondy 97 0 0
PAILD. Statutarne a ostatné fondy 98 0 0
P AV Vysledok hospodarenia z minulych rokov (+1-) 99 165 0
PAIVL Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov (+i-) 100 165 0
PAIVY. Iny vysledok hospodarenia minulych rokov 101 0 0
PAV. Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 102 2368 167
P AV Rozhodnuté o zalohovej vyplate podielu zo zisku 103 0 0
P B+C CUDZIE ZDROJE 104 20 105 2
PB. Rezervy 105 0 0
PBI Rezervy na déchodky a podobné zavazky 106 0 0
PB2. Rezerva na dan z prijmov 107 0 0
PB.A. Rezervy podla zvlastnych pravnych predpisov 108 0 0
PB4, Ostatné rezervy 109 0 0
PC. Zavazky 110 20 105 2
PC.I. Dlhodobe zavazky 111 19 869 0
PC.LL Vydane dihopisy 112 19 840 0
PCIAA Vymenitelné dlhopisy 13 0 0
Pcl12. Ostatne dihopisy 114 19 840 0
PCA2. Zavazky vocCi uverovym instituciam 15 0 0
PC.L3. Dlhodobé prijaté zalohy 116 0 0
PCl4 Zavazky z obchodnych vztahov 117 0 0
PCL5. Dlhodobé zmenky na uhradu 118 0 0
P C.L6. Zavazky — ovladana alebo ovladajuca osoba 19 0 0
PCL7. Zavazky — podstatny vplyv 120 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Vytlagil: Radek Slozil



Minulé
o Cislo Akt Gétovné
znacenie Nazov ) uAlne .
riadka . obdobie
obdobie
loZeny darovy zAvAZoK

PCl8. Odlozeny danovy zavazo . :
Zavazky — ostatné

P C.I.9. 122 29
> avizk o lo&nik

PC191. avazky voci spolo¢nikom - :

PCL92. Dohadné ucty pasivne o -
Iné ZAvazk

P C.1.9.3. ne zavazky e :

PCIL. Kratkodobé zavazky 126 236

PCILL Vydaneé dlhopisy — :

PCIL1A, Vymenitelné dlhopisy 128 0

PCIL12, Ostatné dlhopisy 129 0

PCII2. Zavazky voci uverovym instituciam " :

PCI3 Kratkodobé prijaté zalohy . :

PC.Il4. Zavazky z obchodnych vztahov - -

P C.II.5. Kratkodobé zmenky na uhradu 133 0
z A\ 3 k _ I 2 z I I . .y

PCI6. avazky — ovladana alebo ovladajuca osoba o :
Zavazky — tatny vpl

PC.IL7. avazky — podstatny vplyv o :

PCI8. Zavazky ostatné 136 174

PCI.8. Zavazky voci spoloCnikom - X
Kratkodobé finanéné vypomoci

P C.I1.8,2. 128 .
> avizk — n

PC1183 avazky vocCi zamestnancom o :

PCI.84. Zavazky zo socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia 40 .

PC.I.85. Stat — danové zavazky a dotacie " 1

P C.I.8.6, Dohadné ucty pasivne - :
Iné zavazk

PC.I.8.7. ne zavazky I -

PCIL Casové rozliSenie pasiv » :

P CIILI VVydavky buducich obdobi e :

PC 1112 VVynosy buducich obdobi e X

PD. Casové rozliSenie pasiv e —

PDI. VVydavky buducich obdobi " —
\Vynosy buducich obdobi

P D.2. 40 .

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Vytlagil: Radek Slozil




Pravna forma uctovnej jednotky

Spolo¢nost s ruCenim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej Cinnosti

Sprava vlastného majetku

Okamih
zostavenia

02.05.22

12:27

Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby, ktora
je uctovnou jednotkou

Vytlacil: Radek Slozil

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Spracované v sulade s vyhlaskou ¢

500/2002 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

VYKAZ ZISKOV A STRAT
ku diiu 31. 12. 2021

(v celych tisicoch KC)

Obchodna firma alebo iny nazov
uctovnej jednotky
GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlisko alebo miesto
podnikania uctovnej jednotky
Vidennska 188/119d Brno - Dolni
HersSpice 61900

ICO
09494324
Cislo|  Aktualne Minule
Oznacenie Nazov riadkal  opdobie t]c“:tovn.é
obdobie
n Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 1 0 0
I Trzby za predaj tovaru o 0 0
A Vykonova spotreba 3 2 516 161
Al Naklady vynalozené na predany tovar 4 0 0
A Spotreba materialu a energie 5 0 0
A3, Sluzby 6 2516 161
. Zmena stavu vlastnej €innosti (+1-) v 0 0
c Aktivacia (-) 8 0 0
y Osobné naklady 9 102 0
DL Mzdové naklady 10 102 0
D2 Naklady na socialne zabezpecenie, zdravotné poistenie a ostatné naklady 11 0 0
D21 Naklady na socialne zabezpecCenie a zdravotné poistenie 12 0 0
D25 Ostatné naklady 13 0 0
£ Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti 14 0 0
£l Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
Ll Upravy hodnét dihodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 0 0
Eqo Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17 0 0
o Upravy hodnét zasob 18 0 0
ca Upravy hodnét pohladavok 19 0 0
m Ostatné prevadzkové vynosy 20 0 0
A Trzby z predaného dlhodobého majetku 21 0 0
12, Trzby z predaného materialu 29 0 0
113, Iné prevadzkové vynosy 23 0 0
E Ostatné prevadzkoveé naklady 24 10 15
ElL Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku o5 0 0
Fo Zostatkova cena predaného materialu 26 0 0
£3 Dane a poplatky 27 10 15
F4 Rezervy v prevadzkovej oblasti a komplexné naklady buducich obdobi 28 0 0
s Iné prevadzkove naklady 29 0 0
. Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+i-) 30 2628 176
v Vynosy z dlhodobého financného majetku — podiely 31 0 0

Vytlacené systemom ABRA Flexi.
1

Vytlacil: Radek Slozil




&is] Aktualne Minulé
ISIO - , - .
Oznacenie Nazov . uctovne uctovne
riadka . :
obdobie obdobie
V1. \ynosy z podielov — ovladana alebo ovladajuca osoba 39 0 0
IV.2. Ostatné vy diel
statné vynosy z podielov 33 0 0
G. Naklady vynalozené na predané podiel
y vy p p y 34 0 0
V. \ynosy ostatného dihodobého finanéného majetku 35 0 0
V.1, \Vynosy z ostatného dlhodobého majetku — ovladana alebo ovladajuca osoba 36 0 0
V.2. Ostatné vynosy z ostatného dihodobého finanéného majetku 37 0 0
H. Naklady suvisiace s ostatnym dlhodobym finanénym majetkom 38 0 0
V1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy 39 550 10
VL1 VVynosove uroky a podobné vynosy — ovladana alebo ovladajuca osoba 40 0 0
V1.2. Ostatné vynosoveé uroky a podobné vynosy 41 550 10
l. Upravy hodndt a rezervy vo financnej oblasti 42 0 0
J. Nakladoveé uroky a podobné naklady 43 312 0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana alebo ovladajuca osoba 44 0 0
J.2. Ostatné nakladové uroky a podobné naklady 45 312 0
VII. Ostatné finan¢né vynosy
46 62 0
K. Ostatné finan¢né naklady 47 40 1
" — oA (1
Finanény vysledok hospodarenia (+/-) 48 260 9
o - - re——E
\ysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) 49 2368 167
L. Dan ij
an z prijmov 50 0 0
L.1. Dan ij latna
an z prijmov splatna 51 0 0
L.2. Dan ij loZzena (+/-
an z prijmov odlozena (+/-) 59 0 0
ok \ysledok h areni i (+1-
ysledok hospodarenia po zdaneni (+1-) 53 2368 167
M. Prevod podielu na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 54 0 0
o Vvsledok h - EIOVNe v
ysledok hospodarenia za uctovné obdobie (+/-) 55 2368 167
* Cisty obrat za uétovné obdobie
56 612 10

Pravna forma uctovnej jednotky

Spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej Cinnosti

Sprava vlastného majetku

Okamih

Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za

zostavenia zostavenie

02.05.22

12:28

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby, ktora

je uctovnou jednotkou

Vytlacené systemom ABRA Flexi.

1

Vytlacil: Radek Slozil



GFF Invest s.r.o., 10 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uctovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2021

PRILOHA K UCTOVNEJ ZAVIERKE
zostavena k 31. 12. 2021

GFF Invest s.r.o.

Viderniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
IC 09494324
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uctovnej zavierke zostavena k 31. 105. 2021

l. Zakladné udaje

Uétovné obdobie: 1.1.2021 -31. 12. 2021
Nazov: GFF Invest s.r.o.
Sidlo organizacie: Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Pravna forma: spolocCnost’ s rucenim obmedzenym
Spracovanie zavierky: 2.5.2022
Kategoria UJ: mi kro
Statutarny organ:
Konatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19. septembra
1987 Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00
Brno Den vzniku funkcie: 8. septembra 2020

Hlavna emisia vlastnych dlhopisov a nasledné investovanie do
cinnost: projektov v skupine
Spoloc¢nik:

GFF s.r.o., ICO: 075 84 644

Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Vklad: 1.000.000,- K¢, splatené: 100 %
Obchodny podiel: 100 %

Zakladny kapital: 1000000 K¢
Splatené: 100 %
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uCtovnej zavierke zostavena k 31. 106. 2021

ll. VSeobecné uctovné zasady

2.1.. Dlhodoby majetok Nevyskytuje sa.

2.2.. Cenné papiere a podiely
Spolocnost v roku 2021 emitovala dlhopisy v predpokladanej celkovej hodnote emisie 100.000 tis. KC so
splatnostou 1/2027. UCtovna hodnota predanych dihopisov je 19.840 tis. KC.

2.3.. Zasoby
Nevyskytuju sa.

2.4.. Pohladavky
Spolo¢nost’ vykazuje pohladavky, ktoré su uvedené v suvahe.

2.5.. Cudzomenové transakcie }
Su prepocitané dennym kurzom CNB.

2.6.. Casové rozlisenie
Spolocnost’ vytvara podla zakona o uctovnictve Casoveé rozliSenie nakladov a vynosov.
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uctovnej zavierke zostavena k 31. 12. 2021

lll. Doplnujuce udaje k vykazom

IV.. 1. Dlhodoby majetok
Ziadne doplnujuce udaje nie su.

111.4. DIhodobe zavazky
Ziadne doplnujuce udaje nie su.

111.5. Majetok neuvedeny v suvahe
Ziadny majetok neuvedeny v suvahe.

111.6. Zavazky nevykazané v suvahe

Organizacia neeviduje zZiadne zavazky, ktoré by k suvahovému driu neboli vykazané v suvahe.

111.7. Osobné naklady
Priemerny poCet zamestnancov

Priemerny poCet zamestnancov v roku 2021
0

z toho Clenov riadiacich organov

Priemerny pocet riadiacich pracovnikov v roku
2021

0

Osobné naklady na zamestnanca, z toho na clenov riadiacich

111.13. Vysledok hospodarenia a dan z prijmu

2021 v tis. KC
Osobné Osobné naklady
naklady na na Clenov

zamestnancov riadiacich

Mzdove naklady 102.4 tis. K& ~ ©rganov
Za rok 2021 organizacia vykazuje uctovnu stratu vo vyske 2.367.687,— KC.

111.14.Vyznamné udalosti medzi suvahovym drnom a okamihom zostavenia uctovnej

zavierky
Nevyskytuju sa

V Brne 2. 5. 2022
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o o ; Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej
Spracované v sulade s vyhlaskou ¢ 500/2002 Zb. v v , ednotkv GFF Invest s.r.o
v zneni neskorSich predpisov PREH L,AD O PENAZNYCH TOKOCH Jecnoty T
(VykaZ CaSh'ﬂOW) kU dhu 31 1 22021 Sidlo, bydlisko alebo miesto podnikania
(v celych tisicoch K¢&) uctovnej jednotky
IC L
Videnska 188/119d
Brno - Dolni HerSpice 61900
9494324
Skutocnost’ v uctovnom obdobi
Oznacenie TEXT - .
beznom minulom
P. Stav penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov na zaciatku uétovného obdobia 25 0
Penazné toky z hlavnej zarobkovej Cinnosti (prevadzkova ¢innost)
Z. Uctovny zisk alebo strata pred zdanenim -2 368 -167
A 1 Upravy o nepefazné operacie 238 10
A1 Odpisy stalych aktiv a umorovanie opravnej polozky k nadobudnutému majetku 0 0
A, 1 2 . ..
Zmena stavu opravnych poloziek, rezerv 0 0
A 1 3 . . . .
N Zisk z predaja stalych aktiv 0 0
' Vynosy z podielov na zisku 0 0
A. 1 5 [VyucCtované nakladove uroky s vynimkou urokov zahffianych do ocenenia dihodobého majetku 238 10
a vyuctované vynosove uroky
A. 1 6
I?n’padné Upravy o ostatné nepenazné operacie 0 0
A. * Cisty penazny tok z prevadzkovej €innosti pred zdanenim a zmenami pracovného kapitalu -2 606 177
A 2 Zmeny stavu nepenaznych zloziek pracovného kapitalu 871 2
A2 T Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti, prechodnych uctov aktiv 0 0
A2 2 |7mena stavu kratkodobych zavazkov z prevadzkovej Ginnosti, prechodnych Gctov pasiv 871 2
A. 2 3 |Zmena stavu zasob 0 0
A. 2 4 I7mena stavu kratkodobého finandného majetku nespadajuceho do penaznych prostr. a ekvivalentov 0 0
A ** Cisty pefazny tok z prevadzkovej éinnosti pred zdanenim 1735 175
A. 3 Vyplatené uroky s vynimkou urokov zahfhanych do ocenenia dlhodobého majetku -312 0
A. 4 Prijaté uroky 550 10
A. 5 Zaplatena dan z prijmov a domerania dane za minulé obdobia 0 0
A. 6 Prijaté podiely na zisku 0 0
A Rk Cisty penazny tok z prevadzkovej ¢innosti -1 497 -165
Penazné toky z investi¢nej €innosti
B.1 Vydavky spojené s nadobudnutim stalych aktiv 0 0
‘B 2 Prijmy z predaja stalych aktiv -14 507 -810
B.3 PG6ziCky a uvery spriaznenym osobam 0 0
B *** Cisty penazny tok vztahujuci sa k investi¢énej ¢innosti -14 507 -810
Penazné toky z finanénych €innosti
C.1 Dopady zmien dlhodobych resp. kratkodobych zavazkov 19 840 0
C. 2 Dopady zmien vlastného kapitalu na pefiazné prostriedky a ekvivalenty 0 1 000
C. 2 1 [ZvySenie penaznych prostriedkov z dévodov zvySenia zakladného imania, azia a fondov zo zisku. 0 1 000
C. 2 2 Vyplatenie podielov na vlastnom kapitali spoloCnikom 0 0
C. 2 3 Iv?aléie vklady penaznych prostriedkov spolo€nikov a akcionarov 0 0
C. 2 4 Uhrada straty spoloCnikmi 0 0
C. 2 5 |Priame platby na vrub fondov 0 0
C. 2 6 Vyplatené podiely na zisku vratane zaplatenej dane 0
C. eee Cisty penazny tok vztahujuci sa k financnej Cinnosti 19 840 1 000
F. Cisté zvysenie resp. znizenie pefaznych prostriedkov 3 836 25
R. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na konci uétovného obdobia 3 861 25
Pravna forma uétovnej jednotky Spolocnost’ s ruenim obmedzenym
Predmet podnikania alebo inej ¢innosti Sprava vlastného majetku
Okamih —Ipodpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby,
zostavenia |, | L ktora je ucCtovnou jednotkou GFF Inyest s.r.0.
uctovnej zavierky ; Dolnf Her¥pice
Videdska 156/119d,
324
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Spracovane v sulade s vyhlaskou
¢ 500/2002 Zb. v zneni neskorsich

SUVAHA

Obchodna firma alebo iny
nazov uctovnej jednotky

predpisov (BILANCIA) GFF Invest s.r.0.
ku dnu 31.07.2022
(v celych tisicoch KC)

Sidlo, bydlisko alebo miesto

podnikania uctovnej jednotky

Videnska 188/H9d Brno -

|(":O Dolni HerSpice 61900
09494324
Nazov Cislo Brutto Korekcia Netto Minulé
Oznacenie riadka obdobie
netto
A AKTIVA SPOLU 1 64 455 64 455 19 179
AA Pohladavky za upisané zakladné imanie 5 0 0 0
AB. Stale aktiva 3 0 0 0
ABI Dlhodoby nehmotny majetok 4 0 0 0
ABLL Nehmotné vysledky vyskumu a vyvoja 5 0 0 0
N Ocenitelné prava 6 0 0 0
AB.1.2.1. Softver 7 0 0 0
AB122 Ostatné ocenitefné prava 8 0 0 0
AB.I3. Goodwil 9 0 0 0
AB IA Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 10 0 0 0
POSKyINUTE Zalony Na amnoaony NeENMotny
A B.1.5, majetok a nedokonCeny nehmotny majetok 11 0 0 0
AB.L5.1. Poskytnuté zalohy na dlhodoby majetok 12 0 0 0
AB.I5.2. Nedokonc¢eny dlhodoby nehmotny majetok 13 0 0 0
ABIL Dlhodoby hmotny majetok 14 0 0 0
ABLILI Pozemky a stavby 15 0 0 0
AB.ILLA, Pozemky 16 0 0 0
AB.ILI2. Stavby 17 0 0 0
ABI2. Hmotné hnutelné veci a ich subory 18 0 0 0
ABIL3 Ocenovaci rozdiel k nadobudnutému majetku 19 0 0 0
ABILA. Ostatny dihodoby hmotny majetok 20 0 0 0
AB.114.1. Pestovatelské celky trvalych porastov 21 0 0 0
AB.ILA2. Dospelé zvierata a ich skupiny 29 0 0 0
AB.11.4.3. Iny dlhodoby hmotny majetok 23 0 0 0
POSKYINUTE Zalony Na amoaony NMotny

A B.II.5, majetok a nedokonceny dlhodoby hmotny 24 0 0 0
AB.115.1. Poskytnuté zalohy na dlhodoby hmotny majetok o5 0 0 0
ABIL5.2. Nedokonceny dlhodoby hmotny majetok 20 0 0 0
A Bt Dlhodoby financny majetok 57 0 0 0
AB.A11.1. Podiely — ovladana alebo ovladajuca osoba 8 0 0 0
ABIIL2. VypoziCky a uvery — ovladana alebo ovladajuca osoba 29 0 0 0
A BLIILS. Podiely — podstatny vplyv 30 0 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi

1




Nazov Cislo| Brutto Korekcia Netto Minulé
Oznacenie riadka obdobie
netto
A BJILA. \/ypoziCky a uvery podstatny vplyv 31 0 0 0 0
N Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely 39 0 0 0 0
ABIILG. \/ypoziCky a uvery — ostatné 33 0 0 0 0
ABIILT. Ostatny dlhodoby financny majetok 34 0 0 0 0
ABJIL7 1. Iny dihodoby finanény majetok 35 0 0 0 0
AB.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlhodoby finanény majetok 36 0 0 0 0
AC. Obezné aktiva 37 64 455 0 64 455 19179
ACl. ~asoby 38 0 0 0 0
AC.L Material 39 0 0 0 0
ACI2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
AC1.3. Vyrobky a tovar 41 0 0 0 0
AC.I3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
ACJ.3.Z Tovar 43 0 0 0 0
A CJA. Mladé a ostatné zvierata a ich skupiny 44 0 0 0 0
AC.LS. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
ACJI. Pohfadavky 46 59 402 0 59 402 15 318
AC.ILI Dihodobé pohfadavky 47 59 402 0 59 402 15 318
ACI1A. Pohladavky z obchodnych vztahov 48 0 0 a 0
ACil12. Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 49 0 0 0 0
ACI13. Pohladavky — podstatny vplyv 50 0 0 0 0
ACI1A4. Odlozena danova pohladavka 51 0 0 0 0
ACJI1.5. Pohladavky — ostatne 52 59 402 0 59 402 15 318
ACAL15A. Pohladavky voci spolo¢nikom 53 0 0 0 0
ACJI15.2, Dlhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
A Cil.1.5.3. Dohadne ucty aktivne 55 0 0 0 0
A CII.1.5. Ine pohfadavky 56 59 402 0 59 402 15318
ACJIL2. kratkodobé pohladavky 57 0 0 0 0
N X! Pohladavky z obchodnych vztahov 58 0 0 0 0
ACJI2.2. Pohladavky — ovladana alebo ovladajuca osoba 59 0 0 0 0
ACJL2 3. Pohladavky — podstatny vplyv 60 0 0 0 0
ACJIL2.4. Pohladavky — ostatné 61 0 0 0 0
AC. 11.2.4.1. Pohladavky voci spolo¢nikom 62 0 0 0 0
ACJI2.42 Socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 63 0 0 0 0
A G243 Stat — dariové pohladavky 64 0 0 0 o'
AC.11244. Kratkodobo poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
ACJ1.2.45. Dohadne ucty aktivne 66 0 0 0 0
AC.I.2.4.6. Ine pohfadavky 67 0 0 0 0
ACIL3 Casové rozlisenie aktiv 68 0 0 0 0
A CUIL3A Naklady buducich obdobi 69 0 0 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi

2

Vytlacil: Radek SloZil




Nazov Cislo| Brutto Korekcia Netto Minulé
Oznacenie riadka obdobie
netto

AC.113.2 Komplexné naklady buducich obdobi 70 0 0 0 0

Brii “cich -
AC 1133, rijmy buducich obdobi 71 0 0 0 0
Acm. Kratkodoby finan¢ny majetok 79 0 0 0 0
A CULIL Podiely — ovladana alebo ovladajuca osoba 73 0 0 0 0
A CIIIL2. Ostatny kratkodoby finanény majetok 74 0 0 0 0
ACIV. Penazne prostriedky 75 5053 0 5053 3 861
ACIVLL Penazné prostriedky v pokladni 76 0 0 0 0
ACIV2. Penazné prostriedky na uctoch 77 5053 0 5053 3 861
AD. Casové rozliSenie aktiv 78 0 0 0 0
ADI Naklady buducich obdobi 79 0 0 0 0
AD.2. komplexné naklady buducich obdobi 80 0 0 0 0

Prijmy buducich obdobi
A D.3. 81 0 0 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.

Vytlacil: Radek Slozil




Cislo

Nazov riadka Netto Minulé
Oznacenie obdobie
netto

P PASIVA SPOLU 82 64 455 19179
PA. Viastny kapital 83 -3 749 -1 534
PAL <akladne imanie 84 1000 1000
PALL ¢akladne imanie 85 1000 1000
PA1D VlIastné podiely 36 0 0
PAL3. Zmeny zakladného kapitalu 87 0 0
BAIl AZio a kapitalové fondy 88 0 0
P AJU. pzio 89 0 0
P A2, Kapitalové fondy 90 0 0
PA1.2.1. Ostatné kapitalové fondy 91 0 0
P AdL2.2. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/-) 92 0 0
P AJI2.3. Ocenovacie rozdiely z precenenia pri premenach obchodnych korporacii (+/-) 93 0 0
PA24. Rozdiely z premien obchodnych korporacii (+/-) 94 0 0
PAI25. Rozdiely z ocenenia pri premenach obchodnych korporacii (+/-) 95 0 0
P AJIL Fondy zo zisku 96 0 0
PAILL Ostatné rezervné fondy 97 0 0
P AJI 2. Statutarne a ostatné fondy 98 0 0
PAIV. Vysledok hospodarenia z minulych rokov (+/-) 99 2535 166
PAIVL Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata z minulych rokov (+/-) 100 . 2535 166
PAIV2. Iny vysledok hospodarenia minulych rokov 101 0 0
PAV Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 102 2214 2368
P AV Rozhodnuté o zalohovej vyplate podielu zo zisku 103 0 0
P B+C CUDZIE ZDROJE 104 68 204 20 106
PB. Rezervy 105 0 0
PBL Rezervy na déchodky a podobné zavazky 106 0 0
P02, Rezerva na dan z prijmov 107 0 0
PB3. Rezervy podla zvlastnych pravnych predpisov 108 0 0
P BA Ostatné rezervy 109 0 0
Pc. zavazky 110 68 204 20 106
PC.. Dlhodobe zavazky 111 68 155 19 869
PCJ.L Vydane dihopisy 112 68 155 19 840
PCI11. Vymenitelné dlhopisy 113 0 0
PCI12. Ostatne dihopisy 114 68 155 19 840
PCI2. Zavazky voci uverovym instituciam 115 0 0
PClLa. Dlhodobé prijaté zalohy 116 0 0
PClA4 Zavazky z obchodnych vztahov 117 0 0
P C.L5. Dlhodobé zmenky na uhradu 118 0 0
PCJE. Zavazky — ovladana alebo ovladajuca osoba 119 0 0
PCILT. Zavazky — podstatny vplyv 120 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Vytlacil: Radek SloZil




Cislo
Nazov riadka Netto Minulé
Oznacenie obdobie
netto
PClS. Odlozeny danovy zavazok 121 0 0
P CLO. Zavazky, ostatné 129 0 29
PC.LOA. Zavazky vocCi spoloCnikom 123 0 0
PCL92. Dohadné ucty pasivne 124 0 29
P GI.9.3. Ine zavazky 125 0 0
P Gil. Kratkodobé zavazky 126 49 937
P CiLL \Vydané dlhopisy 127 0 0
PCIAA \VVymenitelné dlhopisy 128 0 0
PCIL1.2. Ostatne dihopisy 129 0 0
PCIl2. Zavazky voCi uverovym instituciam 130 0 0
PC.113. Kratkodobé prijaté zalohy 131 0 0
P Cll4. Zavazky z obchodnych vztahov 132 37 62
P CIL5. Kratkodobé zmenky na uhradu 133 0 0
P CIL6. Zavazky — ovladana alebo ovladajuca osoba 134 0 0
PCILT. Zavazky — podstatny vplyv 135 0 0
P C.IL8. zavazky ostatne 136 12 175
P0.11.8.1. Zavazky vocCi spoloCnikom 137 0 D
P CIL82. Kratkodobé finan¢né vypomoci 138 0 0
P CIL83. Zavazky voCi zamestnancom 139 6 v
PCI8A4. Zavazky zo socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia 140 0 0
PG 1185, Stat — dafiové zavazky a dotacie 141 4 ’
P CIL86. Dohadné ucty pasivne 142 0 0
PC.I87. Ine zavazky 143 2 167
PG Casové rozlidenie pasiv 144 0 0
P Clili Vydavky buducich obdobi 145 0 0
P Clll.2 \VVynosy buducich obdobi 146 0 0
5D Casové rozliSenie pasiv 147 0 607
PD.L \Vydavky buducich obdobi 148 0 607
P Do \VVynosy buducich obdobi 149 0 0

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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Vytlacil: Radek SloZil




Pravna forma uctovnej jednotky

Spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej Cinnosti

Sprava vlastného majetku

Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie uctovnej
zavierky

29.08.22

15:19

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby,
ktora je ucCtovnou jednotkou

Vytladil: Radek SloZil

VytlaCené systémom ABRA Flexi.
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GFF Invest s.r.o., ICO 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uCtovnej zavierke zostavena k 31. 07. 2022

PRILOHA K UCTOVNE]J
ZAVIERKE

zostavena k 31. 07. 2022

GFF Invest s.r.o.

Videnska 188/119d, Dolni HersSpice, 619 00 Brno
|C 09494324
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GFF Invest s.r.o., 10 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uCtovnej zavierke zostavena k 31. 07. 2022

l. Zakladné udaje

Uctovne 1.1.2022 - 31.7. 2022
obdobie:
Nazov: GFF Invest s.r.o.
Sidlo organizacie: Videniska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Pravna forma: spolocnost s ruCenim obmedzenym
Spracovanie zavierky: 29. 8. 2022
Kategoria UJ: mikro
Statutarny organ:
Konatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19. septembra
1987 Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00
Brno Den vzniku funkcie: 8. septembra 2020

Hlavna emisia vlastnych dlhopisov a nasledné investovanie do
cinnost’ projektov v skupine
Spolocnik:

GFF s.r.o., ICO: 075 84 644

Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Vklad: 1.000.000,— K¢, splatené: 100 %
Obchodny podiel: 100 %

Zakladny kapital: 1000000 K¢
Splatené: 100 %
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GFF Invest s.r.o., 10 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uCtovnej zavierke zostavena k 31. 07. 2022

11. VSeobecné uctovné zasady

11.1. Dlhodoby majetok

Nevyskytuje sa.

11.2. Cenné papiere a podiely

Spolocnost v roku 2021 emitovala dihopisy v predpokladanej celkovej hodnote emisie 100.000
tis. K€ so splatnostou 1/2027. UCtovna hodnota k 31. 7. 2022 predanych dlhopisov je 27.252 tis.
KE.

Spolocnost v roku 2022 emitovala dlhopisy v predpokladanej celkovej hodnote 115.000 tis. KC.
Uctovna hodnota predanych dlhopisov je 40.903 KC.

11.3. Zasoby
Nevyskytuju sa.

11.4. Pohladavky
Spolo¢nost’ vykazuje pohladavky, ktoré su uvedené v suvahe.

11.5. Cudzomenové transakcje
Su prepocitané dennym kurzom CNB.

11.6. Casové rozlisenie
Spolo€nost’ vytvara podla zakona o uctovnictve Casové rozliSenie nakladov a vynosov.
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GFF Invest s.r.o., 10 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Priloha k uCtovnej zavierke zostavena k 31. 07. 2022

lll. Doplinujuce udaje k vykazom

ll.1. DIhodoby majetok
Ziadne doplnujuce udaje nie su.

111.4. Dlhodobe zavazky
Ziadne doplnujuce udaje nie su.

111.5. Majetok neuvedeny v suvahe
Ziadny majetok neuvedeny v suvahe.

111.6. Zavazky nevykazané v suvahe
Organizacia neeviduje ziadne zavazky, ktoré by k suvahovému dnu neboli vykazané
vV suvahe.

111.7. Osobné naklady
Priemerny poCet zamestnancov

Priemerny poCet zamestnancov za obdobie 1. 1. 2022 — 31. 7. 2022
0

z toho Clenov riadiacich organov
Priemerny pocet riadiacich pracovnikov za obdobie 1. 1. 2022 — 31. 7. 2022

0

Osobné naklady na zamestnancov, z toho na €lenov riadiacich organov

1.1.2022 - 31. 7. 2022 v tis. KC

Osobné naklady Osobné naklady na
na zamestnancov clenov riadiacich
organov

Mzdové naklady 59 tis. Kc 0

111.13. Vysledok hospodarenia a dan z prijmu
Za obdobie 1. 1. — 31. 7. 2022 organizacia vykazuje uctovnu stratu vo vyske 2.214.216,—
KC.

111.14. Vyznamné udalosti medzi suvahovym dnom a okamihom zostavenia
uctovnej zavierky
Nevyskytuju sa

V Brne 29. 8. 2022
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Spracované v sulade s vyhlaskou ¢

500/2002 Zb.

v zneni neskorsich predpisov

VYKAZ ZISKOV A STRAT od
01.01.2022 do 31.07.2022 (v celych

Obchodna firma alebo iny nazov
uctovnej jednotky
GFF Invest s.r.o.

tisicoch K¢)

Sidlo, bydlisko alebo miesto

podnikania u¢tovnej jednotky

Videnska 188/119d

IO Brno - Dolni Her$pice 61900
09494324
Cislo | Aktudlne | Minulé
Oznacéenie Nazov riadka| uétoyné | UEtovné
obdobje | obdobie

1 Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 1 0 0
1i. Trzby za predaj tovaru 2 0 0
A . \Vykonova spotreba 3 1 123 1 299
a1, Naklady vynalozené na predany tovar 4 0 0
.2, Spotreba materialu a energie 5 0 0
A.3. Sluzby 6 1 123 1 299
B. Zmena stavu vlastnej €innosti (+ /-) 7 0 0
C. Aktivacia (-) e 0 0
D. Osobné naklady 9 59 58
o 1. Mzdové naklady 10 59 58
D.2. Naklady na socialne zabezpec&enie, zdravotné poistenie a ostatné naklady 1] 0 (J
D.2.1 Naklady na socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 12 0 0
D.2.2. Ostatné naklady 13 0 0
E. Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti 14 0 0
1 Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 0 0
E.1.2 Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17 0 0
E.D. Upravy hodnét zasob 18 0 0
.3 Upravy hodnét pohfadavok 19 0 0
1i1. Ostatné prevadzkové vynosy 20 0 0
T11.1. Trzby z predaného dlhodobého majetku 21 0 0
111.2. Trzby z predaného materialu 22 0 0
111.3. Iné prevadzkoveé vynosy 23 0 0
F. Ostatné prevadzkové naklady 24 23 0
F.1 Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 25 0 0
F.2 Zostatkova cena predaného materialu 26 0 0
F.3 Dane a poplatky 27 23 0
F.4 Rezervy v prevadzkovej oblasti a komplexné naklady buducich obdobi 28 0 0
F.5 Iné prevadzkové naklady 29 0 0
* Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+/-) 30 -1 205 -1 357
IV \Vynosy z dlhodobého finanéného majetku — podiely 31 0 0

Vytlagil: Radek Slozil
Vytlacené systémom ABRA Flexi.

1



Minulé

Cislo | Aktualne | &tovné

Oznacenie Nazov riadka lobdobie obdobie
Iv.1. \VVynosy z podielov — ovladana alebo ovladajica osoba 32 0 0
Iv.2. Ostatné vynosy z podielov 33 0 0
G. Naklady vynalozené na predané podiely 34 a 0
v \Vynosy ostatného dlhodobého finanéného majetku 35 0 0
_— ;/;’/cr:g:y z ostatného dlhodobého majetku — ovladana alebo ovladajuca 36 0 0
V. 2 Ostatné vynosy z ostatného dihodobého finanéného majetku 37 0 0
It Naklady suvisiace s ostatnym dlhodobym finanénym majetkom 38 0 0
VT \Vynosové uroky a podobné vynosy 39 0 3
VI, \Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana alebo ovladajuca osoba 40 0 0
VI.?2 Ostatné vynosove uroky a podobné vynosy 41 0 3
1. Upravy hodnét a rezervy vo finanénej oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 1 015 17
J.1 Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana alebo ovladajica osoba 44 0 0
J.2 Ostatné nakladové uroky a podobné naklady 45 1 015 17
VIT. Ostatné financné vynosy 46 9 0
K. Ostatné financné naklady 47 3 2
* Finan¢ny vysledok hospodarenia (+/-) 48 -1 009 -16
4 \Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) 49 -2 214 -1 373
L. Dan z prijmov 50 0 0
L.1. Dan z prijmov splatna 51 0 0
L.2. Dan z prijmov odlozena (+/-) 52 0 0

\Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) 53 ~-2 214 -1 373
M Prevod podielu na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 54 0 0
*x K \Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie (+/-) 55 -2 214 -1 373
% Cisty obrat za uc¢tovné obdobie 56 9 3

Pravna forma uc¢tovnej jednotky

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej €innosti

Sprava vlastného majetku

Okamih
zostavenia

29.08.22

Podpisovy zdznam osoby zodpovednej za zostavenie
Uctovnej zavierky
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Podpisovy zdznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby, ktora je

Vytlacil: Radek Slozil
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Spracované v sulade s vyhlaskou ¢.
500/2002 Zb. v zneni neskorsich predpisov

PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

(vykaz cash-flow)
ku diu 31.7. 2022

(v celych tisicoch K¢)

Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej

jednotky

GFF Invest a.s.

Sidlo, bydlisko alebo miesto podnikania

. ucétovnej jednotky
ICO PR
Videriska 188/119d
Dolni HerSpice
09494324 619 00 Brno

Skuto¢nost v uétovnom obdobi

Oznacenie TEXT
beznom minulom

P. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku uétovného obdobia 3 861 25

Penazné toky z hlavnej zarobkovej ¢innosti (prevadzkova €innost)
Z. Ugtovny zisk alebo strata pred zdanenim -2 214 -1373
A 1 Upravy o nepefiazné operacie 1 014 14
A. 1 1 |Odpisy stélych aktiv a umorovanie opravnej polozky k nadobudnutému majetku 0 0
A. 1 2 |Zmena stavu opravnych polozZiek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z predaja stalych aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podielov na zisku 0 0
A1 5 VyL’JC"t?vané ?éklladové'u,roky s vynimkou Urokov zahfrianych do ocenenia dlhodobého majetku 1014 14

a vyuctované vynosové uroky
A. 1 6 |Pripadné Upravy o ostatné neperiazné operacie
A Cisty pefazny tok z prevadzkovej éinnosti pred zdanenim a zmenami pracovného kapitalu -1200 -1 359
A 2 Zmeny stavu nepefaznych zloZiek pracovného kapitalu -824 63
A. 2 1 |Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej €innosti, prechodnych Gétov aktiv 0 o
A. 2 2 |Zmena stavu kratkodobych zavézkov z prevadzkovej €innosti, prechodnych Gétov pasiv -624 63
A. 2 3 |Zmena stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku nespadajiceho do peniaznych prostr. a ekvivalentov 0 0
A Cisty pefiazny tok z prevadzkovej éinnosti pred zdanenim -2 024 -1 296
A 3 Vyplatené droky s vynimkou urokov zahffianych do ocenenia dlhodobého majetku -1 015 -17
A. Prijaté Groky 0 3
A. Zaplatena dan z prijmov a domerania dane za minulé obdobia 0 0
A. Prijaté podiely na zisku 0 0
A Cisty periazny tok z prevéddzkovej éinnosti 3 039 1 310

Penazné toky z investi€nej ¢innosti
B. 1 Vydavky spojené s nadobudnutim stalych aktiv 0 0
B. 2 Prijmy z predaja stalych aktiv -44 084 -4 299
B. 3 Po&zicky a Uvery spriaznenym osobam 0 0
B. *** Cisty periazny tok vztahujici sa k investiénej éinnosti

Penazné toky z finanénych €innosti
cC. 1 Dopady zmien dlhodobych resp. kratkodobych zavazkov 48 315 5 812
C. 2 Dopady zmien vlastného kapitalu na penazné prostriedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1]2ZvySenie pefiaznych prostriedkov z dévodov zvySenia zakladného imania, azia a fondov zo zisku. 0 0
C. 2 2|Vyplatenie podielov na vlastnom kapitali spoloénikom 0 0
C. 2 3|Dalsie vklady pefiaznych prostriedkov spoloénikov a akcionarov 0 0
C. 2 4|Uhrada straty spolognikmi 0 0
C. 2 5|Priame platby na vrub fondov 0 0
C. 2 6|Vyplatené podiely na zisku vratane zaplatenej dane 0 0
C. *** Cisty periazny tok vztahujuci sa k finanénej éinnosti 48 315 5 812
F. Cisté zvysenie resp. znizenie periaznych prostriedkov 1192 203
R. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na konci uétovného obdobia 5 053 228

Okamih Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie  |Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby, ktofé je

zostavenia |UCtovnej zavierky

29.08.22

Uctovnou jednotkou

Vytlacgil: Radek Slozil
Vytlacené systémom ABRA Flexi.
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